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VORWORT

Die vorliegende Dokumentation MODULARE
TRANSFORMATION stellt die Forschungs- und
Entwurfsergebnisse des einsemestrigen Mas-
terseminares ,Gestalten und Design™ dar, das
am Fachgebiet Prof. Klaus Sill / ,,Konzeptio-
nelles Entwerfen und Gebaudelehre™ im Win-
tersemester 2017/18 an der HafenCity Uni-
versitat Hamburg / Studiengang Architektur
durchgefiihrt wurde.

Jeder der 13 teilnehmenden Studierenden
hat neben den Analyse- und Entwurfsleistun-
gen zusatzlich wichtige Recherchearbeiten
zu Grundlagenermittlung und statistischen
Erkenntnissen geliefert. Die aufbereiteten
Ergebnisse stellen deutlich die Potenziale dar,
die in vielen unbeachteten 60er und 70er Jah-
re Burogebauden schlummern.

Ohne die Unterstitzung einiger zusatzlicher
Personen ware dies jedoch nicht mdglich ge-
wesen. Unser besonderer Dank gilt deshalb
dem Borgstedter Modulbauer SANI GmbH, der
unsere Studierenden professionell und praxis-
bezogen auf baukonstruktiver Ebene beraten
hat. Die SANI GmbH war nunmehr bereits
zum dritten Mal erfolgreich als Partner unse-
res Fachgebietes beteiligt.

Ein personlicher Dank geht an Frank Rogge
aus dem City Science Lab der HCU, der die
Potenzialkarte von Hammerbrook mit erheb-
lichem Aufwand und Engagement angefertigt
und unsere Arbeit mit relevanten statistischen
Erkenntnissen angereichert hat.

Zusatzlich mdchte ich den KollegInnen von ur-
ban catalist / Berlin, blauraum architekten /
Hamburg, dogma architects / Brissel Druot,
Lacaton & Vassal / Paris mit ihrem Fotografen
Phillippe Ruault fiir die Verwendung ihres Bild-
materials danken.

AbschlieBend danke ich besonders Prof. Klaus
Sill fir seine vertrauensvolle Unterstlitzung
sowie unseren engagierten Studierenden.

Hamburg, im Marz 2018
Gerd Streng

NIEMALS ABREISSEN, ABBAUEN ODER
ERSETZEN, IMMER ERWEITERN, AN-
DERN UND NEU VERWENDEN !

Anne Lacaton, Jean-Philippe Vassal
& Frédéric Druot
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1. EINLEITUNG




1. EINLEITUNG

ZIELE

Die Entwicklung am Hamburger Immobilien-
markt zeigt einen betrachtlichen Neubau an
Burogebauden, vor allem an neuen Standor-
ten wie z.B. der Hamburger HafenCity sowie
an anderen A-Standorten. Die Nachfrage an
zeitgemaBen Biroflachen sowie die glnsti-
gen Randbedingungen auf dem Gebiet der
Finanzierung machen diesen Gebaudetypus
fur Investoren, Fonds und Projektentwickler
attraktiv. Obwohl dies aus 6konomischer Sicht
nachvollziehbar ist, mutet es aus planerischer
Sicht unversténdlich an, dass altere Blroge-
baude heute leer stehen oder auf ihren Abriss
warten. Besonders betroffen sind kleinere Ge-
baude in unglinstigeren Geschaftslagen aus
den 60er und 70er Jahren, deren Umstruktu-
rierung auf heutige Birostandards aufgrund
unglinstiger Flachendisposition / Lage / Bau-
struktur etc. nicht wirtschaftlich darstellbar
erscheint.

TYPOLOGIE

Das grundsatzliche Potenzial dieser Immo-
bilien fir Wohn- oder Mischnutzungen ist in
mehreren Studien bereits dargestellt (Siehe
Quellenverzeichnis: #1, #2, #3). Eine typo-
logische Herangehensweise, die sich mit den
verschiedenen Biro- und Gebaudetypen in
ihrem Kontext auseinandersetzt und daraus
prinzipiell mdgliche Verfahrensweisen ablei-
tet, steht jedoch noch aus und ist als ein Ziel
dieser Studie anzusehen.

KONTEXT

Bei den Konzepten zur Um- oder Zwischen-
nutzung zu Wohnraum spielt parallel zur
Analyse der Bestandsstruktur und deren Um-
gebung auch die Definition der geeigneten
Nutzergruppen eine wichtige Rolle. Die neu-
en Nutzungen kdnnen dabei permanent oder
temporar sein oder durch zeitgemaBe Add-On
Nutzungen wie z.B. Co-working Spaces er-
ganzt werden. Der Kontext bestimmt zusam-
men mit der Bestandsstruktur die zuklinftigen
Nutzergruppen und Nutzungszeiten. Kleine
Wohneinheiten kdénnen z.B. Obdachlosen ein
neues Zuhause bieten oder als Micro-Appar-
tements Teile eines Wohn- und Arbeitshauses
flr neue urbane Bewohnergruppen bilden.

MODULARES BAUEN

Die Mdoglichkeiten, die Bauweisen des mo-
dularen Bauens bieten, helfen, die Eingriffe
wirtschaftlich mit kurzen Bauzeiten vorzuneh-
men und fiigen sich gut in typologische Sys-
tematiken ein. Der Vorfertigungsgrad kann
von der voll ausgestatteten Raumzelle mit
Sanitareinrichtungen bis zur elementierten
Wandabwicklung variieren. Die Wahl des ge-
eigneten Systems und der Materialwahl wird
mabBgeblich vom Transport der Elemente, de-
ren Einbringungen in die Bestandsstruktur
sowie den Nutzeranforderungen beeinflusst.
Besonders Baustellen mit Beeintrachtigungen
durch Verkehr oder benachbarte Gebaudenut-
zer profitieren von verkilrzten Bauzeiten vor
Ort.

SUFFIZIENZ

Als Leitbild flr alle transformatorischen Ein-
griffe gilt der maBvolle und zurickhaltende
Umgang mit Ressourcen und der vorhandenen
Bausubstanz. Demzufolge bietet der Begriff
~Suffizienz" (lat. sufficere = genligen, ausrei-
chen) eine prazisere Beschreibung der Nach-
haltigkeit als die Ublichen Angaben zur ,Effi-
zienz", die sich lediglich auf Wirtschaftlichkeit
beziehen. Schlussendlich sind neu gebaute
100 Quadratmeter pro Person trotz hoher Ef-
fizienz unangemessen und nicht nachhaltig.
(siehe Quellenverzeichnis: #5)

Das Ziel dieser einsemestrigen Forschungs-
arbeit im Masterstudium Architektur der Ha-
fenCity Universitat Hamburg besteht darin,
die unterschiedlichen Betrachtungsebenen
Typologie-Kontext-Modulbau-Suffizienz Zu
bewerten und zu bindeln. Die dargestellten
Transformationskonzepte und Entwurfsan-
sdatze erlauben Riickschliisse vom konkreten
Projekt auf allgemeinglltige Typologien und
sollen prototypischen Charakter erhalten.
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2. BEISPIELE

2.1. BOGENSTRASSE,
Hamburg, blauraum Architekten 2005

In Hamburg demonstriert das Projekt Bogen-
straBe von blauraum Architekten eindrucks-
voll, wie ein gesichtsloses, dreigeschossiges
Blrogebaude von 1974 in ein zeitgemaBes
Mehrfamilienhaus transformiert werden kann.
Die ,Flex-Boxen" als Sonderelemente der Fas-
sade stellen Raumerweiterungen von Kiiche,
Schlafraum oder Badezimmer dar und geben
der Fassade ihr spezifisches Erscheinungsbild.
Der Bestand wurde bis auf den Rohbau zu-
rickgebaut und es wurden 15 Eigentumswoh-
nungen im Neubausegment realisiert.

Bildmaterial von: blauraum Architekten
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2.2. EVERY DAY IS LIKE SUNDAY (2015)
Project for the transformation of office parks
into living and working spaces

DOGMA

Die groBformatige Transformationsstudie der
Brisseler Architekten von DOGMA zur Umge-
staltung von Blroparks zu Wohn- und Arbeits-
statten dokumentiert die Relevanz des Themas
durch Kombination innovativer Wohn- und Ar-
beitsumgebungen. Ausgangspunkt der in drei
Strategien entwickelten Konzepte von DOGMA
ist die These, dass bei zunehmend undeutlich
werdenden Grenzen zwischen Freizeit, Arbeit
und Wohnen auch neue Typologien zum Woh-
nen und Arbeiten erforderlich werden. (siehe
Quellenverzeichnis: #15)

Bildmaterial und Grafiken von: DOGMA

Project Team: Pier Vittorio Aureli and Martino Tattara,
with Luciano Aletta, Ophélie Dozat, Hubert Holewik, Ezio
Melchiorre, Giovanna Pittalis
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3. ANALYSE HAMBURG

3.1. LEITBILDER UND PERSPEKTIVEN
DER STADTENTWICKLUNG

Seit 2002 beschaftigt sich die Stadt Hamburg
mit ihrem raumlichen Leitbild und entwirft stra-
tegische Zielvorstellungen zur Metropolenent-
wicklung flr die jeweils kommenden 15 bis 20
Jahre.

Nach ,Metropole Hamburg — Wachsende Stadt"
aus dem Jahre 2002 folgten ,Griine Metropo-
le am Wasser® (2007) sowie ,Wachsen mit
Weitsicht" (2010). In der aktuellen Broschiire
zu Perspektiven der Stadtentwicklung ,Gri-
ne, gerechte, wachsende Stadt am Wasser"
(2014) genieBt die Innenentwicklung geman
der Strategie ,Mehr Stadt in der Stadt" oberste
Prioritat einer zuklnftigen Stadtentwicklungs-
politik. ,,Dieses Ziel wird sich weniger als bisher
durch die Realisierung groBer neuer Quartiere
umsetzen lassen. Es soll vielmehr durch eine
Fille von Projekten an vielen unterschiedlichen
innerstadtischen Standorten erreicht werden."
(siehe Quellenverzeichnis #6 ; S. 71)

Die Innenentwicklung entlang der Magistralen
wird im Bezirk Altona bereits in Pilotprojek-
ten betrieben und soll, auf die gesamte Met-
ropolregion Hamburgs bezogen, nach Aussa-
gen des Hamburger Senates ein Potenzial von
Uber 100.000 Wohnungen bieten (Hamburger
Abendblatt, 10.10.2017).

In allen Leibildern wird das Wachstum Ham-
burgs unter unterschiedlichen Blickwinkeln
thematisiert und es wird deutlich, dass dem
prognostizierten Bevodlkerungsanstieg diffe-
renzierte Konzepte zur Wohnraumschaffung
entgegengestellt werden missen. Der Nach-
verdichtung durch Neubau als Strategie zur
Innenentwicklung kann jedoch zusatzlich eine
Nutzungsénderung und Transformation von
Biro zu Wohnen als Mittel zur Wohnraum-
schaffung zur Seite gestellt werden.

Zum einen erlauben transformatorische Ein-
griffe in einigen Fallen durch Umnutzung des
Bestandsvolumens gréBere Bebauungsdichten
innerhalb bestehenden Baurechtes und zum
anderen bleiben Identifikationspunkte inner-
halb gewachsener Strukturen erhalten bzw.
werden diese neu geschaffen.

,Das ,Rdumliche Leitbild der Wachsen-
den Stadt"(2002) entwirft eine Zielvor-
stellung fir die Entwicklung Hamburgs
bis zum Jahr 2020. Es konkretisiert das
strategische Leitbild ,Metropole Hamburg
- Wachsende Stadt", das der Hamburger
Senat als Leitlinie seiner Politik und als
Vorgabe fir die Verwaltung beschlossen
hat.

Es bildet die Schnittstelle zwischen der
politischen Strategie und den nachge-
ordneten rdumlichen Planungsebenen.
Es vertieft die programmatischen Ziele
der Stadt im Hinblick auf eine nachhal-
tige Entwicklung und einen qualitativen
Wachstumsprozess und nennt Strategi-
en und Handlungsprioritdten, die geeig-
net sind, diesen Entwicklungsprozess zu
steuern und planerisch zu begleiten.

Das Ré&umliche Leitbild stellt einen ver-
waltungsinternen verbindlichen Zielrah-
men dar und soll nach auBen eine Platt-
form zur Versténdigung und Orientierung
schaffen."

Machleidt, Blro fir Stadtebau, Berlin




MIETSPIEGEL.:

WOHNEN
Durchschnittsmietpreise
Stand Q3 2017

I >12,00€ pro gm

I 10,01-12,00€ pro gm

[ 8,01-10,00€ pro qm
6,51-8,00€ pro gm

- Keine Werte

Blro
Durchschnittsmietpreise
Stand Q3 2017

I 17.51-19,60 € pro gm
- 12,01-17,50€ pro gm
10,01-12,00€ pro gm

< 10,00€ pro gm

3.2. HAMBURG IN ZAHLEN

Die demografische Entwicklung Hamburgs
spiegelt deutlich das entsprechend den Leit-
bildern prognostizierte Wachstum der Stadt
wider, wenngleich nicht so rasant. Die Ein-
wohnerzahl hat sich in den vergangenen 10
Jahren um 7% auf knapp Uber 1,8 Mio. erhéht
und das Institut der deutschen Wirtschaft (IW)
prognostiziert bis zum Jahr 2035 eine Steige-
rung um 9,1% (bzw. 162.000 Einwohner) auf
fast 2.0 Mio. Bewohner. Obgleich die Bauta-
tigkeit flir Wohnungen ebenfalls betrachtlich
gesteigert wurde und im Jahre 2017 Bauge-
nehmigungen flir 13.433 Wohnungen (da-
von 3.303 gefordert) erteilt wurden ist, kon-
statiert das Institut der Deutschen Wirtschaft
der Stadt Hamburg einen wesentlich héheren
jahrlichen Baubedarf von 15.100 (2015-2020)
Wohnungen (Quelle: SOEP, Institut der deut-
schen Wirtschaft Kéln). Demgegeniiber steht
ein sehr niedriger Leerstandsindex von <0,6%
(Quelle: CBRE-Empirica, 2015).

Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwoh-
ner steigt bundesweit zwar stetig an, liegt
jedoch in Hamburg mit 38,6 gm erheblich
unter dem deutschen Durchschnitt von 46,2
gm (Quelle: https://www.statistik-nord.de/,
21.11.2017). Da der Stadtstaat nur Uber be-
grenzte Freiflachen zum Wachstum verfigt,
stellt sich die Frage nach alternativen Poten-
zialen zur Wohnraumschaffung. Die Aktivie-
rung von leerstehenden oder untergenutzten
Blroflachen stellt eines dieser Potenziale dar.
Die Leerstandsquote im Hamburger Blirosek-
tor betrug 2016 ca. 4,8-5,1% (bzw. 684.000-
716.000 gm), divergiert jedoch innerhalb der
Stadtteile stark zwischen z.B. St.Pauli (1,5% /
6.00 gm) und Bahrenfeld (12,7% / 54.600gm)
oder der City Nord (10,85 / 58.400gm).
(Quelle: Grossmann-Berger, 2017)
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Ein Teil dieser Immobilien ist zwischen den
50er und 80er Jahren gebaut und wird dem
Markt nicht mehr zugefiihrt, da die Gebau-
de mittlerweile unzeitgemaB ausgestattet
sind und heutigen Anforderungen nicht mehr
entsprechen. Ein weiterer Teil der Blroge-
baude aus dieser Epoche ist als Lagerflache
zwischengenutzt und koénnte ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Geldange
es, lediglich ein Viertel der betroffenen Fla-
chen zu transformieren, kénnten in Hamburg
ca. 175.000gm Wohnflache bzw. ca. 1.900
3-Zimmer-Wohnungen entstehen, ohne den
Rohbau erstellen zu missen.

Die Uberlagerung der (blichen Mieteinnah-
men flr Bldro und Wohnnutzung zeigt, dass
gemeinsame Teilermengen in Form von ahn-
lichen Ertragen realisierbar sind. Die Analy-
seergebnisse der Studie ,Forschungsprojekt
REDEVELOPMENT" (Quellenverzeichnis #1,
S.46/47) stellen gar an einigen Blirostandor-
ten eine héhere Wohn- als Blromiete in Aus-
sicht.

- Wohnen / Biro Leerstand
1/ 17-1se Stand Q3 2017

>12€ / 12-17€ I 133%
] >12€ / 10-12€ 5,1-9,0%
B 0126 7 12-17¢ 4,1-5,0%
[ 10-12€ / 10-12¢ <4,0%
o 10-12€ / 10€

10-12€ / 12-17€

8-10€ / 10>€

6-8€ / 10>€

keine Vergleichswerte

UBERLAGERUNG MIETSPIEGEL
WOHNEN UND BURO:

LEERSTAND BUROS:




4. BEISPIEL HAMMERBROOK

Die Transformationspotenziale erstrecken sich
nicht nur auf einzelne Gebdude und deren di-
rekte Umgebung, sondern kénnen auch grof3-
maBstablicher auf Quartiersebene untersucht
und dargestellt werden. Bereits 2006 wurde
in der Publikation , Kreative Milieus und offene
Raume in Hamburg" auf die Konversionsmdag-
lichkeiten des Stadtteiles Hammerbrook hin-
gewiesen:

»,Die sinkende Nachfrage nach Biroimmobili-
en offnet in monofunktionalen Blrostandor-
ten wie der City Sid Raumreserven flr neue
hybride Nutzungen. Durch die Offnung und
Umnutzung ehemaliger Biros zu Wohn-, Ar-
beits- und Veranstaltungsraumen kénnen kre-
ative Kristallisationskerne geschaffen werden.
So kann der innenstadtnahe Stadtteil Ham-
merbrook kurz- bis langfristig zu einem be-
deutenden Potenzialraum flir kreative Milieus
werden. (siehe Karte auf Seite 16-17)

(...) (Quellenverzeichnis #6, Kreative Milieus
und offene Rdume in Hamburg S.106)

Der Stadtteil Hammerbrook (,,City Std") stellt
aufgrund seiner zentralen Lage in direkter
Nachbarschaft zur City (...) sowie durch die
groBe Anzahl an Wassergrundsticken einen
flr die Stadtentwicklung zuklnftig wichtigen
Stadtraum dar.

Die aktuell monostrukturierte Nutzung (...)
korrespondiert jedoch nicht mit dieser po-
tenziellen Schlissellage im Stadtgefiige. Die
gegenwartigen Nutzungen resultieren aus der
planungsrechtlichen Situation: Das Blroquar-
tier Hammerbrook ist im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt, in Bebau-
ungsplanen als Kerngebiet/Geschaftsgebiet
gesichert.

Die bauliche Gestalt des Stadtteils ist durch
groBmaBstébliche Biro-, Lager- und Verwal-
tungsgebaude der Nachkriegszeit gepragt.
Es gibt nur sehr wenige Wohnungen und
nach Feierabend ist der GroBteil der Gebau-
de und StraBenraume leer und unbelebt. Die
Leerstandsquote bei Buroimmobilien ist nach
aktueller Erhebung (Grossmann & Berger/
Colliers Property Partners 2.Quartal 2009) in
der City Sid doppelt so hoch wie insgesamt
in Hamburg (7,5% in Hamburg, 14% in der
City sud).

Eine Neuausrichtung des Standorts, weg von
der monofunktionalen Bironutzung und hin
zu einem gemischt genutzten Quartier ist als
Chance fir die Stadtentwicklung zu bewer-
ten.™ (Quellenverzeichnis #6, Kreative Milieus
und offene Rdume in Hamburg S.122)

Eine konkrete Analyse Hammerbrooks of-
fenbart das Potenzial zur Umnutzung flr
Wohnzwecke. Die gesamte Bruttogeschoss-
flache* des Stadtteiles flr alle Nutzungen be-
tragt ca. 2,54 Mio. Quadratmeter. Der Anteil
der 60er/70er Jahre Blrogebaude mit Umut-
zungspotenzial betragt ca. 11,8% und be-
lduft sich auf knapp 300.000 Quadratmeter
BGF. Bei 70% Anteil Nutzflache zu BGF be-
deutet dies eine mdgliche Wohnflache von ca.
210.000 gm fur 3.900 Wohnungen (Durch-
schnittsgréBe fir HH: ca. 76 gm Wohnflache)
bzw. 5.400 Bewohner (g Wohnflache pro Per-
son in HH 2015: 38,6 gm).

(siehe Karte auf Seite 14-15)

(Auswertung und Ermittlung der statististi-
schen Kennwerte: Frank Rogge City Science
Lab, HCU)
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POTENZIALFLACHEN IN HAMMERBROOK MIT BURONUTZUNG / BAUJAHR 1960 - 80 :

Bildmaterial: Frank Rogge, City Science Lab (HCU - Hamburg)
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DARSTELLUNG EINER QUALITATIVEN AUSWAHI: VON POTENTIALRAU- ﬂ =y
MEN AUS , KREATIVE MILLIEUS UND OFFENE RAUME IN HAMBURG"

':':':‘: kurzfristiger Potentialraum . kurzfristig
o - .
im Umbruch / 1) langfristiger Potentialraum .
in Transformation | I I I I | | I
|
/ I.'l | I' I nebeneinander von kurz- und
)); l | | ||." langfristigen Potentialrdumen '
+ . o
sonstige milieus ++ + spannungsreicher Raum fiir Ni- :
(siehe Analyseplan) + + schen- und Zwischennutzungen | langfristig

e o o Die dargestellten Potentialrdume stellen
eine qualitative Auswahl dar

eeee Stand: 12.12.09 eeeeeceeeee Planverfasser: Studio UC I Klaus Overmeyer, Berlin

im Auftrag der BSU, Hamburg
Bildmaterial: Quellenverzeichnis#4, S.106)
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5. TRANSFORMATIONEN / FALLBEISPIELE

5.1. ERLAUTERUNG DER AUFGABENSTELLUNG

Viele der analysierten Gebaude befinden sich
in ausgewiesenen Misch- oder Gewerbegebie-
ten in Stadtteilen an der Schwelle zum attrak-
tiven Wohngebiet wie z.B. Hammerbrook. Die
urspringliche Ausweisung mit der maximalen
Ausnutzung der Bauvolumina ware zukiinftig
aufgrund strengerer Abstandsflachenregelun-
gen bei Nutzungsaderung nicht mehr reali-
sierbar. Eine Umnutzung oder gar Erweiterung
/ Aufstockung des Bestandes erscheint somit
auch aus wirtschaftlicher Sicht interessant.

TYPOLOGIE / BESTAND

Die analysierten Bestandsgebdude spiegeln
symptomatisch die typologische Bandbreite
potenzieller Blirogebdude wider. Der am hau-
figsten vertretende Bautyp ist die 13-15 m tiefe
Zeile, die parallel zur StaBBe ausgerichtet ist und
mit 3-6 Geschossen unter der Hochhausgren-
ze* von 22 Metern bleibt. Diese kann sowohl
freistehend, als auch in geschlossener Bauweise
ausgefthrt sein und verfligt tber ein bis zwei
ErschlieBungskerne. Variationen bilden T- und
H-formige  Ausformulierungen. Ausnahmen
stellen baurechtlich als Hochhauser ausgewie-
sene Birobauten dar, die jedoch aufgrund ihres
hohen Flachenpotenziales und ihrer stadtraum-
lichen Relevanz zur Wohnnutzung interessant
sind.

VERORTUNG

Die dargestellten Gebaude wurden von den Stu-
dierenden zu Beginn des Seminares innerhalb
des Hamburger Stadtgebietes lokalisiert und
analysiert. Als Kriterien dienten die Nutzung als
Biro, die Entstehungszeit (ca. 60er/70er Jahre)
sowie die Erreichbarkeit aus dem offentlichen
Raum heraus. Zusatzlich sollte deutlich sein,
dass die Gebdude nicht mehr marktkonform
als Blros genutzt werden kénnen, was durch
offensichtlichen Leerstand, Zwischennutzung
(z.B. als ,self-storage™) oder miihevolle Neuver-
mietung (Plakate, Web-Anzeigen etc.) zu Tage
tritt. Die subjektive, architektonische Qualitat
eines Gebdudes wurde ausdricklich nicht als
Auswahlkriterium berticksichtigt.

* Oberkante FuBboden der obersten Aufenhaltszone

5.2.1 VORGEHENSWEISE

Phase I Analyse

In einer Bestandsanalyse werden die vorhande-
ne Gebdude- und Tragstruktur mit aktueller
Nutzung, ErschlieBung sowie Ver- und Entsor-
gung (Teekichen etc.) dargestellt und in einer
Matrix erfasst. Mdgliche Nutzungs- und Nut-
zerszenarien werden in einer ersten Konzept-
phase prasentiert und die ndétigen Eingriffe
quantitativ erfasst und bewertet. Auf diese
Weise kann im Vorfeld bereits festgestellt wer-
den, ob und wieviele zusatzliche Kerne zur
Versorgung oder ErschlieBung notwendig wer-
den und welches Szenario das beste Verhaltnis
von Aufwand und Nutzen aufweist, um die
Anzahl der Eingriffe zu minimieren.

Phase II Entwurf

In der zweiten Phase werden zusatzlich zur Ana-
lyse aus Phase I die Konzepte in einen konkreten
raumlichen Entwurf umgesetzt. Die transforma-
torischen Eingriffe sollen in einem angemesse-
nen Verhaltnis von Aufwand zu Nutzen stehen.
Die MaBnahmen spiegeln die Interpretation der
typologischen und bautechnischen Eigenarten
des Gebaudes als Haupteinflussfaktoren wider
ohne jedoch die ,weichen" Standortfaktoren
auBer Acht zu lassen. Einige Standorte sind bei-
spielsweise pradestiniert flr langfristiges Fami-
lienwohnen - andere Orte eignen sich eher fir
durchmischtes Single-Wohnen mit erganzenden
Coworking spaces. Die Entwirfe fokussieren
sich auf die raumlich-typologischen Aspekte der
Interventionen und deren modulare Interpreta-
tion. Die technische Umsetzbarkeit ist prinzipiell
gewahrleistet, wird jedoch im dargestellten Ent-
wurfsstadium nicht explizit nachgewiesen. Die
energetische Bewertung sowie genauere bau-
konstruktive Untersuchungen etc. kénnen

in einer spateren Bearbeitungsphase tieferge-
hend untersucht werden.

5.2.2 KONZEPTE, ANALYSEN & ENTWURFE
(Phase I & II), Seite 22 - 129

5.2.3. ERGANZENDE KONZEPTE & ANALYSEN
(Phase I), Seite x130 - 175
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LEGENDE ZU SYMBOLEN IN DER MATRIX

Einpersonenhaushalt
(Singles, Wohnheime)

Zweipersonenhaushalt
(Paare, Wohngemeinschaften)

Mehrpersonenhaushalt

(Familien, Wohngemeinschaften)

Aufziige

Treppenhauser

Einbindung im Stadtgebiet

Flachen

(Gesamt / Wohneininheit)

Gebaudekubatur und AuBenmaBe

Add_On / Erganzende Nutzungen

Aufwand / VerhaltnismaBigkeit

Gebauderaster / Konstruktionsraster

Sanitarschachte

Beschreibung
Fassade

stadtebauliche Typologie
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STANDORTE DER UNTERSUCHTEN OBJEKTE

A = Analyse / Konzept (Phase I)
E = Entwurf / Analyse / Konzept (Phase I+1I)
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ANALYSE

I O L

Stadtteil

Hammerbrook
Fertigstellung

ca. 1970' er/ "80 er
Gebdudetypologie
Riegel
Nutzungstypologie
Zellenbliros
ErschlieBung
Einspdnner

Anzahl Geschosse

6 + Untergeschoss
Gebdudeabmessungen
14,8m x 33,4/ 15,2 x 33,4m
BGF gesamt

3297m?/ 3556m?

BGF je Geschoss
471m?/ 508m?

BS-Plan

Industriegebiet
Gebaudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
Skelettbau

AchsmaB

vorne 4,2m/ hinten 5,5m
h oberster Aufenthaltsraum
vorne 17,5m/ hinten 16m
Bruttogeschosshohe
vorne 3,3m/ hinten 3,0m
lichte Raumhohe

vorne 3,0m/ hinten 2,7m
Fassade

Fensterbdnder, Lochfassade
Liftung

vermtl. natiirlich
Besonderheiten
Vorderhaus + Hinterhaus
Lage Hinterhaus am Kanal

F CL I X

E1/E2 SUDERSTRASSE

Florian Lorenzen | Moritz Seifert

Das Objekt in der Sider-
straBe besteht aus zwei
parallel zur StraBe angeord-
neten Riegeln. Der Zugang
zum Vorderhaus erfolgt tber
die Siuderstrasse. Im Erdge-
schoss des Vorderhauses gibt
es zwei Durchfahrten zum
Hinterhof im Hinterhaus. Im
Innenhof befinden sich Park-
maoglichkeiten. An der west-
lichen Grundsticksgrenze
sind kleinere eingeschossige
Gebaude vorhanden, welche
gréBenteils als Garagen ge-
nutzt werden.

Vorder- und Hinterhaus haben
jeweils einen ErschlieBungs-
kern mit Aufzug. Die nordliche
Seite des Hinterhauses ist di-
rekt am Wasser gelegen.
Beide Gebdude werden zur-
zeit noch groBtenteils ge-
nutzt. Im Erdgeschoss des
Hinterhauses befindet sich
eine Tischlerei.

Das Obergeschoss des Vor-
derhauses ist zurlickgesetzt
und hat straBenseitig einen
Laubengang/ Terrasse. Die
Fassade besteht aus Fenster-
bandern und Waschbetonfer-
tigteilen im Vorderhaus.

Das Hinterhaus hat groBe
Fensterelemente in einer
massiven, verputzten Fas-
sade. Die Gebaude liegen im
Stadtteil Hammerbrook. Das
Umfeld ist gepragt von Bliro-,
Logistik- und Gewerbege-
bauden. Die Bille befindet
sidwestlich in unmittelbarer
Néhe.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

vorderer Riegel_Sliderstrasse

Je
Regelgeschoss Anmerkungen
vorhanden
ﬁ- 1 +/- +/- +/- Teils angehdngt an Fassade méglich
+
" * 1 +/- +/- +/- -
i- 1 +8 +4 +2 Teils angehéngt an Fassade méglich
[ ]

l -

| | liH: 3 m Modulbau +

1 Raster: 4,2 m ﬁ Elementbau méglich

L 2

Fensterband i . .
clementiert ‘t Teil6ffnung méglich
[ dhh W ¥ W Lange Geometrie begiinstigt Singlewoh-
33,5mx 15 m nungen, gréBere Einheiten auch mdglich

] _— . Infrastruktur fir Familien schlecht;
EH];E E|nb|ndurl1)g mkHam- * * * * schlechte Wohnlage; gute Arbeitslage;
[A0% merbroo Anbindung an Stadt schlecht

+ - - Einbindung und Struktur beglinstigt Add-

{D} lange Struktur Gewerbe [Coworking Kita ons zum Thema Arbeiten
r=n" BGF 508 m2 NF/WE 26m?2 NF/WE 67m? INF/WE 144m?
1 A 1 NF/Regelgeschoss GroBe und kleine Strukturen mdéglich
Ld 365 m?2 365 m? 374 m? 382 m?

A Einpersonenhaushalt

Flur ErschlieBung // 14 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte notig
> Singles // permanent oder temporar

> Studierendenwohnen // Coworking / Add-on Kulturveranstaltungen

> Obdachlosenwohnen // permanent - temporar

B Zweipersonenhaushalt

Flur ErschlieBung // 7 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte nétig
> Starterwohnen // permanent oder temporar / mit Service Add-ons
> Studierendenwohnen // Servicefunktionen / Coworking

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

Flur ErschlieBung // 4 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte nétig
> Familienwohnen // permanent / Coworking

> Gefllchtete // permanent - tempordr / Add-on Kita

> Mehrbett Jugendherbergen/ permanent-temporar / Add-on Disko

©
(3]
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KONZEPT

vorderer Riegel_Slderstrasse

Regelgeschoss Bestand 1:500

Regelgeschoss VARIANTE A 1:500

rﬁ\ fo1 [ d o 2] | |gm A
+/- | +/-| +8 | ¥ it “irdr| ## | 30 m2I 3 Einheiten

Regelgeschoss VARIANTE C 1:500

£ o1 Ml [® o Hae ‘rﬁ Al
+/- | +/-| +4 | ¥ i % | % |90 m2l 7 Einheiten
[ ] [




BEWERTUNG

BEWERTUNG

hinterer Riegel_Siiderstrasse

Je
Regelgeschoss ' " r"-' Anmerkungen
vorhanden

_ _ Angehéngt an Fassade médglich;
ﬁ' 1 +/ +/ +1 sudlich vorgesetzt moglich
+
" +* 1 +/- +/- +/- -
i- 1 +5 +3 +2 Teils angehdngt an Fassade méglich
[ ]
i
| | liH: 2,7 m 1 Modulbau +
| Raster: 5,5 m t Elementbau mdglich
Lochfassade;
Fensterband ‘i ‘? Teil6ffnung méglich
= elementiert . N

_ * * * * '* * '* schlechte Anbindung

33,5mx15m

Einbindung in Ham- Infrastruktur fiir Familien schlecht;
9 * * * * * gute Arbeitslage; Wohnlage am Wasser;

E ﬂ]ga merbrook Anbindung an Stadt schlecht
+ . Wohn- Einbindung und Struktur beglinstigt Add-
{D} lange Struktur Gewerbe (Coworking heim ons zum Thema Arbeiten

BGF 471 m? NF/WE 33m? [NF/WE 60m? [NF/WE 100m?
NF/Regelgeschoss GroBe und kleine Strukturen mdglich
304m? 338 m? 355 m? 397 m?

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

Flur ErschlieBung // 9 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschdchte nétig
> Singles // permanent oder temporar

> Studierendenwohnen // Coworking / Erdgeschoss_ Handwerk

> Obdachlosenwohnen // permanent - temporar / Add-on Gewerbe

B Zweipersonenhaushalt
Flur ErschlieBung // 5 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte nétig

> Starterwohnen // permanent oder temporar / mit Service Add-ons
> Studierendenwohnen // Servicefunktionen / Coworking

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

Zweites Treppenhaus_Zweispanner // 5 Nutzungseinheiten // zwei Versorgungs-
schachte nétig

> Familienwohnen // permanent / Coworking

> Gefllchtete // permanent - tempordr / Add-on KITA

-]
(3]




KONZEPT

hinterer Riegel_Slderstrasse

Regelgeschoss Bestand 1:500 .

Regelgeschoss VARIANTE A 1:500

e s

+/- | +/-| +3
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33 m?21 5 Einheiten
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Regelgeschoss VARIANTE C 1:500
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Florian Lorenzen | Moritz Seifert
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ENTWURF / HINTERER RIEGEL
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Axonometrie / Module
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Die Wohnungen des hinteren Riegels in der
SiuderstraBe werden als Maisonette ausge-
fuhrt. Die Nutzflache wird gegeniliber einem
konventionellen Entwurfes erhoht, da Er-
schlieBungsflachen eingespart werden koén-
nen. Durch die Verlagerung der unteren
Wohnungstreppen nach auBen, angehangt an
die Fassade, werden Deckendurchbriiche ver-
mieden. Durch diese MaBnahmen wird dieser
Entwurf dem Suffizienzgedanken gerecht.

Die GroBen der Wohneinheiten variieren und
bieten daher Platz fiir unterschiedliche Nut-
zertypen. Durch das vertikale Uberlagern der
Wohnungseinheiten wird jeder Wohnung ein
Zugang zum Wasser ermdglicht.

Die Wintergarten-Module bieten zusatzli-
chen Wohnraum und sind gleichzeitig die Zu-
gange zu den Treppen. Sie werden an den
Geschossdecken fest montiert. Die Treppen
stellen ein eigenes Modul dar und kénnen
zwischen den Wintergarten-Modulen montiert
werden.

(] (] [l

Ansicht Innenhof

Ansicht Kanalseite




Treppenhaus- und Wintergartenmodule

Schnitt _ 1:250
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ENTWURF / VORDERER RIEGEL

Florian Lorenzen | Moritz Seifert
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Die Wohneinheiten des vorderen Riegels in
der SlderstraBe sind als temporare Notun-
terklnfte fir Obdachlose konzipiert. Auf einer
sehr kleinen Flache (15m?) entstehen durch
modulare Eingriffe sehr flexible und wandel-
bare Wohneinheiten.

Kernstlick des modularen Eingriffes in das
Bestandsgebdude ist ein um 270° drehbarer
Raumteiler. In diesem sind ein Bett und ein
Klapptisch integriert. Durch die unterschied-
lichen Positionen des Moduls werden drei
verschieden nutzbare Raumkonstellationen
geschaffen.

Weiterhin besteht der modulare Ausbau aus
einer kleinen Kochzeile und einem kleinen Ba-
dezimmer. Insgesamt entstehen 56 Einzim-
mer-Wohnungen auf vier Stockwerke verteilt.
Das Erdgeschoss des Gebaudes wird gewerb-
lich genutzt. Im obersten Stockwerk kdénnen
Gemeinschaftsraume fir die Bewohner ent-
stehen.
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E3 FRANKENSTRASSE 10

Stadtteil
Hammerbrook
Fertigstellung

ca. 1970
Gebdudetypologie
T-Struktur
Nutzungstypologie
Gruppenbiiros
ErschlieBung
2-Spénner

Anzahl Geschosse
7 Geschosse
Gebdudeabmessungen
50m x 15,5m

BGF gesamt
8120gm

BGF je Geschoss
1180gm

B-Plan / BS-Plan
D83/51
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Skelettbau

AchsmaB

8,20m x 7,45m

h oberster Aufenthaltsraum
22m
Bruttogeschosshohe
3,30m

lichte Raumhohe
2,70m

Fassade
Aluminiumpaneele mit Fens-
terbéndern

Liiftung

natdirlich
Besonderheiten
Luftgeschoss im 1.0G

Janina Oehlers | Henriette Helk

Im Erdgeschoss befinden
sich noch in Benutzung ste-
hende Gewerbeflachen. Das
1.0G ist als Luftgeschoss mit
Parkdeck ausgebildet. In den
Ubrigen Obergeschossen be-
findet sich eine herkdmmliche
Blronutzung mit Zellenbiros.
Aktuell stehen alle Oberge-
schosse leer, das EG wird von
Schénwolf Hamburg genutzt.

Die Fassade wird durch Fens-
terbander strukturiert. Die
ErschlieBung erfolgt Uiber ein
zentrales Treppenhaus, das
als Sicherheitstreppenhaus
ausgebildet ist.

Fir das Gebiet gibt es zur
Zeit einen B-Plan der sich im
Verfahren befindet. Dieser
soll dahingehend gedndert
werden, dass das Gewerbe-
gebiet durch Wohnnutzung
erganzt werden kann.

Die Bebauung ist eine ge-
schlossene Bauweise der Ge-
baudeklasse 5.

Das Tragwerk des Gebaudes
ist als Stahlbetonskelettbau
mit aussteifendem Kern aus-
geflihrt.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

1 +0 +0 +0 Kein weiteres Treppenhaus notwendig, da
ein Sicherheitstreppenhaus vorhanden ist.

o,

L o 2 +0 +0 +0 Kein weiterer Aufzug ist notwendig, da be-
& reits zwei vorhanden sind.
i‘ 1 +14 +7 +4 Neue Schichte miissen gezogen werden,
kénnen von mehreren Kernen geteilt werden.
[ ]
: liH: 2,70 - 3,0m AT r . Modulbau oder
1 Raster: 7.45mx8,20m ‘j’ ‘j" ‘j’ ‘m‘ ‘j’ ‘t Elementbau méglich. Kerne kénnen dber die
4 ! ! i BE ! . Fassade eingeschoben werden.
Fensterband [ [ Offnung méglich. Tragende Struktur ist ein
Aluminium Paneele t Il k K ﬁ Skelettbau hinter der Fassade.

Gut belichtete Wohnungen. An der Nordfas-
* *‘ '* * * * sade Add-on Nutzung méglich. Méglich sind

15,5m x 50m auch durchgesteckte Maisonettes.
= Gewerbegebiet Gut erschlossen. Gute Infrastruktur mit
E £ geschlossene * * * * * * * * direkter Wasserlage im Hinterhof. Gute Nah-
ruth Bebauung versorgung aber nicht fiir Familien geeignet.
+ flexible Struktur Atelier |Coworking KiTa INordseite und Luftgeschoss kann flir Add-ons
{D} genutzt werden.
BGF 1180gm 745qm Wfl. | 845gm Wfl. | 860gm Wfl. | Bei einer Nutzungsdnderung kann die Effizi-

Nutzfl. Biiro 750gm | 20-309m/WE | 50-75qm/WE |75-115qm/WE| - enz von Nutzfl. zu BGF gesteigert werden

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

ErschlieBung ausreichend // +14 Schachte // Gewerbegebiet
> Microapartments mit Service-Wohnen oder Coworking // semi-permanent
> Studentenwohnheim // semi-permanent

B Zweipersonenhaushalt

ErschlieBung ausreichend // +7 Schachte // Gewerbegebiet
> Atelierwohnen // Atelier oder Coworking Flachen // permanent
> Mehrgenerationenwohnen // Servicefunktionen // permanent

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

ErschlieBung ausreichend // +4 Schachte // Gewerbegebiet
> Atelierwohnen // Atelier oder Coworking Flachen / Add-on KiTa // permanent
> Mehrgenerationenwohnen // Servicefunktionen // Add-on KiTa // permanent
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Regelgeschoss Bestand 1:750

Regelgeschoss VARIANTE B+C 1:750
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ENTWURF

ENTWURF

Der Entwurf basiert auf dem Konzept der
Kombination von verschiedenen Wohnfor-
men und deren Nutzern. So entstehen auf der . . e
Nordfassade zur StraBe gerichtete, temporare

1-Zimmer-Wohnungen, die wahlweise auch

als Atelier oder Blroflache genutzt werden

kénnen. Nutzergruppen kénnen hier Studen-
ten, Montagearbeiter oder auch Obdachlose f . r
sein.
Als zweite Typologie entstehen Loftwohnun- L l I
gen, die offen gestaltet sind und sich als mo-

derne Interpretationen von Atelierwohnungen e
verstehen. Diese kdnnen von bis zu 2 Perso-

nen bewohnt werden.

Als abschlieBende Typologie befinden sich,

jeweils am Rand des Gebaudes gelegen und

die anderen Typologien einrahmend, groBe
Familienwohnungen. Diese entsprechen einer
klassischeren Form des Wohnens, mit abge-

trennten Raumen.

Die Wohnungen haben jeweils einen versor- . . — .
genden Modulkern. Die Einbringung der Mo- -
dule in den kleinen Wohntypologien erfolgt . . .

Uiber eine Offnung der Fassade. Bei den Fami-
lienwohnungen hingegen wird der Modulkern
an der Fassade angehangt.

|
=
=
B
g

=

| I

E]
[—n=]

—
[

<
<




dANMLIN3

Regelgeschoss 1:300
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Schnitt A-A 1:300
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Schnitt B-B 1:300
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£4 GUTENBERGRING 38

Stadtteil
Norderstedt
Fertigstellung
1970
Gebaudetypologie
Zeile
Nutzungstypologie
Zellenbiiros
ErschlieBung
Einbund

Anzahl Geschosse
3 Geschosse
Gebdudeabmessungen
9,2mx855m

BGF gesamt

2343 gm

BGF je Geschoss
781 gm

B-Plan / BS-Plan
Gebdudeklasse

4

Bauweise

offene Bauweise
Konstruktion
Massivbau
AchsmaB

4,25 m

h oberster Aufenthaltsraum
6,0 m
Bruttogeschosshohe
3,0m

lichte Raumhdhe
2,75 m

Fassade
Bandfassade
Liiftung

Fenster
Besonderheiten

Manuel Schicketanz | Lisa Prochnow

Das Objekt liegt in Nor-
derstedt / Schleswig-Hol-
stein, nahe der Grenze zu
Hamburg.

Es befindet sich in einem Ge-
werbegebiet mit guter An-
bindung zur Autobahn und
zum Hamburger Flughafen.
Anschluss an das o6ffentliche
Verkehrsnetz besteht uber
eine Busverbindung.

Das Gebaude ist ein freiste-
hender ca. 85,5 m langer und
ca. 9 m tiefer Riegel.

Die ErschlieBung von AuBen
erfolgt Gber zwei Treppen-
hauser, die an die einbln-
dige, laubengangartige
ErschlieBung der Blroflachen
anschlieBen.

Die Fassade hat eine starke
horizontale Strukur aus
gleichmaBig wechselnden
Fenster- und Kunststoffban-
dern, die in der Horizonta-
len durch Pfosten gegliedert
werden. Zu beiden Seiten
schlieBt das Gebaude mit
Wanden aus Waschbeton ab.
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
_,ﬁ' 2 +18 +18 +9 -
" + 0 +0 +0 +0 -
&+
i‘ 2 +18 +18 +9 -
[ ]
i
1 liH: 2,75m [ lAufstockung oder Anbau méglich, in der Lan-
1 Raster: 8,80m4,25m t ge viel Spielraum fiir Umgestaltung
Fensterband Teildéffnung méglich
elementiert i " i
schwierige Wohnlage (Industriegebiet),
920m x 85.5m * * * gute Autobahn- u. Flughafenanbindung
/ 4
- freistehend, schlechte Wohnlage da kaum Anbindung
“ﬂl;a Anbau Halle *‘ * *‘ * * an offentliche Verkehrsmittel, Wohnen und
wuh arbeiten kombiniert méglich,
@:}-I- ﬂeXi?:hEtg;:lr(itnugréaber flexibel in der Ldnge, geringe Gebdude-
Gabiudetiefe tiefe von 9m bietet wenig Spielraum
r=" BGF 2343gm 120gm
A Nutzfl. Biiro 70gm | 70qm
| e | 1300,5gm

A Einpersonenhaushalt

nahe zum Flughafen
> Microappartements/ permanent o. temporar
> tempordr fir Reisende o. Geschdftsleute

> Studentenwohnen

B Zweipersonenhaushalt

> Starterwohnen / permanent o. temporar
> Wohnen mit angrenzenden Arbeitsraumen (Mitnutzung des Hallenanbaus)

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

schlechte Anbindung. Fir Familien mit Auto geeignet
> townhouse, Minihaus / permanent
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Das Gebaude ist mit seinen 85 m x 8,5 m sehr
lang und schmal. Durch den Hallenanbau auf
der Rickseite des Gebdudes ist in den ersten
beiden Geschossen fast ausschlieBlich eine
einseitige Belichtung méglich. Daher werden
die Wohnungen der Lange nach in Segmen-
te geteilt und die volle Tiefe fiir die Zimmer
genutzt. Um groBe ErschlieBungsflachen zu
vermeiden, entstehen in den ersten beiden
Geschossen Maisonette-Wohnungen. Das
zweite Obergeschoss wird Uber die Bestandstrep-
pen erschlossen.

Zunachst wird das Gebaude bis auf die tra-
genden Elemente entkernt. FUr die neuen
Treppen und Schachte werden entsprechen-
de Offnungen geschaffen. Die Bader werden,
je nach Situation, segmentiert oder modular
eingebaut. Um die gréBtmaogliche Belichtung
zu gewahrleisten, gibt es in fast allen Zim-
mern eine Vollverglasung.
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Lisa Prochnow | Manuel Schicketanz

Stadtteil Das Gebdude beinhaltet
Altona neben der Bilronutzung in
Fertigstellung samtlichen C_)bergesc__hossen
1975 Einzelhandel im vergréBerten
8 . Sockelbereich. Aktuell sind
Gebé&udetypologie 3 Geschosse leer stehend. 2
Punkt Geschosse werden von der
Nutzungstypologie VerWaltungsbehorde deS
Zellenbiiros Stadtteils genutzt.
Ersc‘hlieBung Die Fasssade besteht aus
2x Einbund Waschbeton mit Fensterban-

Anzahl Geschosse

17 Geschosse
Gebdudeabmessungen
34m x 18m

dern. Die ErschlieBung des
Hochhauses erfolgt tiber zwei
notwendige Treppenhduser,
die jeweils an den Kopfwan-
den des Gebaudes angesie-

BGF gesamt delt sind. Das Objekt ist der
9792gm Gebdudeklasse 5 zuzuordnen.
BGF je Geschoss Die Konstruktion besteht aus
612gm einem Stahlbetonskelettbau

B-Plan / BS-Plan
Altona-Altstadt 14
Gebdudeklasse
5

Bauweise

Offen
Konstruktion
Skelettbau
Achsmaf

ca. 5,20m

h oberster Aufenthaltsraum

ca. 57/m
Bruttogeschosshoéhe
ca. 3,30m

lichte Raumhdhe

ca. 3,00m

Fassade

Waschbeton mit Fensterbédn-

dern

Liiftung
Natiirlich
Besonderheiten
Hochhaus

mit tragenden Kernen.

Der 17geschossige Bau de-
finiert eine stadtebaulich
markante Situation an einem
offentlichen Platz.
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
2 +0 +0 +0 die vorhandenen Treppenhéuser sind zur
ErschlieBung ausreichend
" L 2 +0 +0 +0 -
+
2 +4 +2 +1 wegen Mittelgang bietet sich trotz Aufwand
Deckendurchbruch an
liH: 3,3m Modulbau +

Raster: 5,5mx6,1m

i iy

Elementbau méglich

z.B. Fensterband

Offnung méglich

elementiert

if oY

Gut erschlossen, gute Wohnlage

22,0m

v & 6. 48 & & 48 & &

Freistehend mit z.B. Infrastruktur fiir Familien schlecht

& Ble =,

Sockelgeschoss *‘ * *‘ * * * schlechte Wohnlage
flexible Struktur Einlieger - - Innenausbau mit GK-Wénden
BGF 545 qm 30gm | 60gm | 90 gm )

Nutzfl. Biro 30 gm

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

=&

MittelgangerschlieBung / Einzimmerwohnung / Multifunktionale Radume/Inventare
> Microappartements mit Wintergarten Add-on permanent
> Service Add-ons permanent / Flexible Trennwande

B Zweipersonenhaushalt

TT MittelgangerschlieBung / offenes Wohnen / Wohnktliche
> Starterwohnen // mit Service Add-ons / permanent

Tfh C Mehrpersonenhaushalt / Familien
MittelgangerschlieBung / Arbeits-/Kinderzimmer / Wohnktiche

> Familienwohnen / Temporar erweiterbar / Flexible Trennwande

(3]
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Bei dem Blrogebdaude handelt es sich um ein
17-geschossiges Hochhaus mit Abmessun-
gen von 34 m x 18 m. Bei dieser Gebdude-
tiefe bietet es sich an, beidseitig Wohnen zu
schaffen, um eine ausreichende Belichtung zu
gewahrleisten. Zudem muss die vorhandene
MittelgangerschlieBung erhalten bleiben, da
sie Teil des notwendigen Fluchtweges ist.
Das Gebaude wird also bis auf die Treppen-
hauser, Aufzliige und die tragenden Elemente
entkernt.

Die Sanitareinrichtungen werden modular
eingebracht und versetzt zwischen Tragstruk-
tur und neuem Schacht positioniert. Um zu-
satzlichen Wohnraum zu schaffen, werden
in Stahlskelettbauweise Wintergarten an die
Fassade angebracht.

Um das Sockelgeschoss nicht zu beeintrach-
tigen werden die Vorbauten als Stahlkonst-
ruktion an die bestehende Stahlbetonstruktur
angehdngt und geschossweise abgetragen.
Die vergroBerten Fensterflachen gewahrleis-
ten eine gute natlrliche Belichtung des tiefen
Gebaudekorpers.
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Stadtteil

Lokstedt
Fertigstellung

ca. 1970
Gebaudetypologie
Zeilenbau
Nutzungstypologie
GroBraumbdiiros
ErschlieBung
Einspdnner seitlich
Anzahl Geschosse

3 Geschosse
Gebdaudeabmessungen
29.6m x 15m

BGF gesamt

1332gm

BGF je Geschoss
444gm

B-Plan / BS-Plan

GE III GRZ 0.8 GFZ 1.6
Gebaudeklasse

v

Bauweise

abweichend
Konstruktion
Skelettbauweise
AchsmaB

7.85m / 6.75m x 5.35m /
9.25m

h oberster Aufenthaltsraum

7.00m
Bruttogeschosshéhe
3.50m

lichte Raumhohe
3.20m

Fassade

Mauerwerk + Kunststoff-
paneele

Liiftung

kiinstlich + natdrlich
Besonderheiten

eingeschossiger Anbau nimmt
dem EG riickwértig Belichtung

£E6 HOFLOH 4

Janina Oehlers | Henriette Helk

Bei dem Objekt handelt es
sich um einen Zeilenbau im
Stadtteil Lokstedt, der ca.
1970 fertiggestellt wurde.

Die drei Geschosse sind
leerstehend oder werden als
Lagerflache genutzt.

Die Fassade wird durch Fens-
terbander in Kunststoff-
paneelen strukturiert und
durch Mauerwerksanteile ge-
rahmt.

Die ErschlieBung befindet sich
an der Nordostseite des Ge-
baudes. Ein Aufzug verbindet
die Geschosse barrierefrei.

Der Bebauungsplan von 1996
gibt eine GRZ von 0.8 und
eine GFZ von 1.6 vor. Der
Bau befindet sich in einem
Gewerbegebiet befindet.

Eine Besonderheit ist die an-
geschlossene, eingeschossige
Werkstatt, die sich rlickwar-
tig im Erdgeschoss angliedert
und damit dem unteren Ge-
schoss die Belichtung nimmt.
Das AchsmaB betragt 7.85m
und 6.75m auf 5.35m und
9.25m.

Die lichte Raumhoéhe betragt
3.20m, die Bruttogeschoss-
hohe insgesamt 3.50m.

Das Gebdude bietet durch
seine Kompaktheit und einfa-
che Struktur gute Vorausset-
zungen fur eine Umwandlung
von Gewerbe in Wohnraum.
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

1 +0 +0 +0 ErschlieBung ausreichend
keine zusétzliche ErschlieBung nétig

o,

" + 1 +0 +0 +0 ein Aufzug ausreichend
&+

kein weiterer Aufzug nétig

1 +6 +6 +3 an Fassade oder innerhalb
der Einheiten méglich

liH: 3,2m r Modulbau + Elementbau méglich
Raster: 7,85mx5,35m ‘j’ ‘i
Fensterband [ Offnungen aufgrund von Fensterbdndern
elementiert I moglich

= i 1

W W Wk Wk kompakte Geb&udeform vereinfacht Eingriffe

15,0m

Gewerbegebiet Anbind ttraktives Wohngebiet,
mit Anschluss * * * *‘ * * * *‘ * o u?gffa,zst?rulc‘;urg:;r g?/tnge ©

Eﬂ]ga Wohngebiet
_|_ . .| Gemein- . .
Skelettbauweise |Coworking/Coworking haf Zusatznutzungen bei ErschlieBung
schafts- im kleinen MaBstab gut denkbar
raum

r="1

. . BGF 444gm 30gm 55gm- 70- Durchwohnen

LAJ Nutzfl. Biro ab 40gm 60gm 110gm kleine und groBe Einheiten méglich

A Einpersonenhaushalt

permanentes und temporares Wohnen maglich // Kombination mit Arbeiten vor Ort
> Obdachlosenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent

> Studentenwohnen / Starterwohnen / permanent und temporar

> Add-On Coworking

B Zweipersonenhaushalt

optimiertes Wohnen auf minimalem Raum // Kombination mit Arbeiten vor Ort
> Atelierwohnen auf verschiedenen Ebenen / permanent

> Add-On Coworking

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

Wohnort vor allem fiir Familien attraktiv // Infrastruktur sehr gut

> Familienwohnen permanent
> Add-On Gemeinschaftsraum / Coworking

N
N
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Durch seine kompakte Form ist das Gebaude fir ™
eine Umnutzung in ein Wohngebaude sehr gut
geeignet. Die unkomplizierte Tragstruktur und
die vorhandenen Wande bieten ein vorteilhaftes
Gertst fur einen Umbau.

Aufgrund der attraktiven Lage bietet sich eine 1
Mischnutzung verschiedener Wohnungstypen

an.

Da im ruckseitigen Bereich des unteren Ge- e
schosses keine Belichtung mdéglich ist, befinden

sich im Erdgeschoss Atelierwohnungen mit indi-
viduellem Eingang, die eine Galerieebene im 1. = -
Obergeschoss zum Schlafen und Arbeiten erhal-

ten. Die Belichtung erfolgt (iber die Offnung im

1. Obergeschoss und bietet gute Lichtverhalt-

nisse zum Arbeiten. Die Wohnungen sind mit

ca. 60gm fir eine bis zwei Personen nutzbar.

Im 1. Obergeschoss befinden sich Einzimmer-
wohnungen von ca. 30gm, die fir eine Person D
ausgelegt sind. g
Zusatzlich stehen auf diesem Geschoss Cowor-
king-Flachen zur Verfligung.

Familienwohnungen von ca. 70gm bis 100gm

sind im oberen Geschoss angesiedelt. Diese

haben zum Wohn- und Essbereich jeweils ein

bis zwei separate Zimmer.

Die Wohnungen sind flir 2 bis 3 Personen nutz-

bar.

In allen Wohnungen wird ein Sanitérmodul mit
gleichen Abmessungen eingebracht, an das je

nach WohnungsgréBe die Kiiche angegliedert e
wird.
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E7 HORNER LANDSTRASSE

Stadtteil

Horn

Fertigstellung

1975
Gebaudetypologie
Zeile
Nutzungstypologie
Zellenbiiro
ErschlieBung

zentraler Kern

Anzahl Geschosse

8 Geschosse
Gebdaudeabmessungen
15m x 67m

BGF gesamt

8040gm

BGF je Geschoss
1005gm

B-Plan / BS-Plan
gemischte Bauflachen, Kern-
gebiet

Gebadudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
Stahlbeton

AchsmaB

5,60m

h oberster Aufenthaltsraum
24,50m
Bruttogeschosshéhe
3,50m

lichte Raumhohe
3,20m

Fassade

Fensterbdnder mit gefliester
Brustung

Liiftung

manuell
Besonderheiten

Lage an Hauptverkehrsstra-
Ben

Rebekka Achterberg | Christoph Berliner

Das Gebaude liegt unmittel-
bar an zwei Hauptverkehrs-
straBen. Es verfligt Uber
eine Tiefgarage, zwei Perso-
nenaufzige und einen Las-
tenaufzug. Die Nutzung des
Untergeschosses besteht aus
Lagerflachen.

Der Horner Park befindet sich
auf der gegeniberliegenden
StraBenseite und ist ebenso
wie der Blohms Park und die
U-Bahnstation Horner Renn-
bahn fusslaufig zu erreichen.
Des Weiteren befinden sich
in unmittelbarer Umgebung
Einkaufs- und Freizeitmdg-
lichkeiten.

Die Konstruktion wurde in
einer Stahlbeton-Skelettbau-
weise mit Fensterbéndern
ausgefihrt. Die Bristungen
und geschlossenen Wandfla-
chen wurden gemauert und
mit Platten verblendet. Die
Bristungen kdénnten mit ei-
nigem Aufwand abgebrochen
werden um mdgliche Ein-
bauten zu realisieren. Beim
Hineinschieben der Einbauten
kdnnen sich die etwa 50cm
hohen Unterzlige als stérend
erweisen. Dieses Problem
kann kostenglinstig durch
angehdngte Bauteile geldst
werden, da rund um das Ge-
bdude ausreichend Flachen
zur Verfligung stehen.

Der B-Plan sieht hier ge-
mischte Bauflachen im Kern-
gebiet vor, sodass eine Wohn-
nutzung ohne weiteres mdg-
lich ist. Die Abstandsflachen
betragen 5,6m bei einer Ge-
baudehtéhe von 28m (0,2H).
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ﬁ_ 1 +0 +0 +0 An Fassade mdglich
" + 3 +0 +0 +0
&+
2 +8 +4 +4 An Fassade méglich
liH: 3,2m
’ . Modulbau +
Raster: 7,5mx5,6m i/ ‘if T
bzw. 5,0mx5,6m ‘ i i Elementbau méglich
Fensterband Offnung o. Teiléffnung méglich
elementiert i " k

méBig erschlossen, méBige Wohnlage
ol 8 & 4 & SR | ? ? ?

& Ble =,

15,0m
Blrocampus Infrastruktur fir Familien gut
freistehend * * * * * * méBige Wohnlage
flexible Struktur Fortbil- |Coworking KiTa
dung

BGF 8040gm 3500gm | 4800gm | 4800gm
Nutzfl. Bliro 5100gm

r="
1 I>1
L -

w A Einpersonenhaushalt

zentrales Treppenhaus // Schachte muissen installiert werden
> Einzimmerappartements / permanent
> Studentenwohnungen mit eigenem Bad / Arbeitsraume im EG

TT B Zweipersonenhaushalt
zentrales Treppenhaus // Schachte miussen installiert werden

> Starterwohnen // mit Arbeits Add-ons im EG/ permanent

‘.fh C Mehrpersonenhaushalt / Familien
zentrales Treppenhaus // Schachte mussen installiert werden

> Familienwohnen permanent // Kinderbetreuung im EG bzw. Nachbargebdude
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Der Standort begiinstigt zwei verschiedene
Wohnungstypen. Zum einen kleine Apparte-
ments und zum anderen groBzigige Famili-
enwohnungen. Die Gebdudetypologie bietet
die Mdoglichkeit von Maisonettewohnungen
mit einer ErschlieBung flir drei Geschosse,
was eine hohe Flachenausnutzung ermdg-
licht.

Um aus dem Bestand ein Wohngebaude ent-
stehen zu lassen miissen einige Eingriffe vor-
genommen werden.

ENTWURF

So missen nach dem Entkernen einige Fens-
terbriistungen herausgenommen werden
um durch die Offnungen die Sanitdrmodule
einzuschieben. AuBerdem miuissen Schachte
durch die Decken hergestellt werden. Es sind
zwei verschiedene Module vorgesehen.

Des weiteren sind als Add-ons Balkone
maoglich, die auBen an die Fassade gehangt
werden kdnnen. Da dies individuell auf die
Wohneinheiten abgestimmt werden kann,
wird auch die Fassade aufgelockert.
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F8 SUDERSTRASSE

Stadtteil

City-Ssad
Fertigstellung

ca. 1980
Gebaudetypologie
T-Form
Nutzungstypologie
Zellenbliros
ErschlieBung
zentraler Kern
Anzahl Geschosse
6 Geschosse + Staffel
Gebaudeabmessungen
37m x 44m

BGF gesamt
6400gm

BGF je Geschoss
950gm

B-Plan / BS-Plan
B-Plan
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
massiv

AchsmaB

2.60m - 3.00m

h oberster Aufenthaltsraum

24.00m
Bruttogeschosshoéhe
3.90m

lichte Raumhodhe
3.60m

Fassade
Lochfassade
Liiftung

manuell
Besonderheiten
Geometrie

Saskia Okuniek | Victoria Dlugokinski

Das in dieser Arbeit er-
forschte Gebaude ist in der
SuderstraBe im Sid-Osten
Hamburgs verortet und bietet
eine gute infrastrukturelle
Anbindung. Eingebunden in
eine StraBenzeile, zeichnet
sich das ehemalige Biiroge-
bdaude durch ein reprasen-
tatives Entrée aus, das eine
definierte Eingangssitua-
tion zum offentlichen Raum
schafft.

Interessant im Hinblick auf
den stadtebaulichen Kon-
text erscheint die Geometrie
des Gebdaudes, die sich als
T-Form in sudliche Richtung
orientiert und umhdllt ist
von einer klar gegliederten
Fassade, die eine ablesbare
innenraumliche Grundriss-
struktur aufzeigt.

Diese ermdglicht effiziente
Aufteilungsvarianten, die
dem neuen Nutzungskonzept
des Wohnens gute Parameter
hinsichtlich Raum und Orien-
tierung erdéffnen. Der zentrale
ErschlieBungskern bindet mit
zwei Aufzigen alle Vollge-
schosse, sowie das Staffelge-
schoss an, das umlaufend zu
begehen ist.

Derzeit verfligt das Gebaude
Uber einen auBenliegen-
den Sonnenschutz und lber
Schallschutzfenster, die eine
Abschirmung des StraBen-
larms ermoglichen. Das Ge-
bdude wird ausschlieBlich
manuell beltftet und wird mit
einer Gesamthdéhe von etwa
28 Metern in die Gebaude-
klasse 5 eingestuft.
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ﬁ_ 1 +0 +0 +1 ausreichend vorhanden
" + 2 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
&+
i‘ 2 +11 +5 +5 zusétzliche Versorgungskerne notwendig
[ ]
Il -
1 liH: 3,6m Modulbau +
1 Raster: 3,0mx5,0m ‘t ‘i Elementbau méglich
Fensterband Teil6ffnung méglich
elementiert k
* * * * * * gut erschlossen
13,50m
— Burokomplex gute Infrastruktur, gut geeignet fiir Studen-
Hﬂl;a eingebunden * * * * * ten und Pendler, schlechte Wohnlage fiir
rulll Familien
+ flexible Struktur Fitness |Coworking|Gastrono-| in Erdgeschoss-Ebene gewerbliche Nutzung
{D} mie moglich
r=n" . - .
I A I BGF 6.400gm 800gm 800gm 800gm | Minimierung und Optimierung der Erschlie-
L r Nutzfl. Bliro 700gm Bungsfléche

A Einpersonenhaushalt

B Zweipersonenhaushalt

> gemischtes Wohnen

U-Bahn + Bus // Uni-nah // Buros // Gewerbe
> Appartements fir Pendler oder Zugezogene / temporar
> Studentenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent

U-Bahn + Bus // Uninah // Blros // Gewerbe
> Starterwohnen // Studenten // junge Paare / permanent
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Das vorliegende Projekt weist
eine gut nutzbare Gebaude-
tiefe und Kubatur auf, die das
innenrdumliche Konzept in eine
klare strukturelle Form fassen.

Bei den vorgenommenen
Eingriffen, bezogen auf die
Transformation des Nutzungs-
konzeptes - ,Blro zu Wohn-
raum", bilden das Tragwerk,
die Fassade sowie die vorhe-
rige Raumnutzung zentrale Pa-
rameter ab.

Bezugnehmend auf das vorge-
gebene Raster orientiert sich
daran die neue Raumstruktur -
fokussierend dabei auf die Mi-
nimierung der Verkehrsflache,
sowie der Flachengewinn durch
Add-ons. Kleine Parzellen ord-
nen sich nach dem Bestands-
muster zur nordlichen Seite
hin an, sind einseitig belichtet
und beinhalten
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ENTWURF

eine modulare Sanitareinheit. Eine
Vielfaltigkeit an RaumgréBen er-
gibt sich aus dem Stitzenraster.
Daraus resultieren zwei groBzl-
gige, nach Sud-Osten orientierte
Wohnungen, die zudem als Add-
Ons jeweils Balkone erhalten.

Im Vordergrund steht dabei das
Wechselspiel zwischen zwei unter-
schiedlichen Wohnungstypen, die
darliber hinaus sowohl nutzerori-
entiert als auch gemeinschaftlich
funktionieren sollen.

Die in beiden Wohnungstypen
vorhandene modulare Einheit fligt
sich in die neue Grundrissstruktur
ein und ist als autarkes Element
zu verstehen. Durch eine Offnung
der Fassadenbdnder wird eine In-
stallation in den jeweiligen Woh-
nungen ermdglicht und bietet eine
individuelle Raumgestaltung des
jeweiligen Nutzers.
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E9 BEHRINGSTRASSE

Stadtteil
Othmarschen
Fertigstellung

1977
Gebdudetypologie
H-Solitér
Nutzungstypologie
Zellenbtiro
ErschlieBung

2 TRH + 3 Aufziige
Anzahl Geschosse
5 Geschosse + Staffel
Gebdudeabmessungen
44m x 48m

BGF gesamt
7500gm

BGF je Geschoss
1500gm

B-Plan

2006, Gewerbegebiet
Gebaudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Stahlbeton-Skelettbau
AchsmaB

7,5m

h oberster Aufenthaltsraum

17,5m
Bruttogeschosshohe
3,5m

lichte Raumhohe
2,7m

Fassade

Sichtbeton weiB gestrichen

Liftung

manuell durch Fenster
Besonderheiten
H-Grundriss

Rebekka Achterberg | Christoph Berliner

Das Blrogebaude in der viel
befahrenen BehringstraBe
wurde 1977 erbaut und 1988
kernsaniert.

Der Stahlbeton-Skelettbau
wird Uber zwei Treppenhau-
ser, zwei unabhangige Per-
sonenaufziige und einen
Lastenaufzug erschlossen.
Drei Sanitdarkerne zwischen
den ErschlieBungskernen er-
ganzen die Infrastruktur.
Das Erdgeschoss verfigt tiber
ein groBzligiges Foyer am
Haupteingang.

Die Fassade besteht aus weil3
gestrichenem Sichtbeton
mit Holzschalungsstruktur
und wird durch horizontale
Fensterbander mit auBen-
liegendem Sonnenschutz
gegliedert. Alle Geschosse
sind mit Abhangdecken aus-
gestattet.Die Stellplatze sind
oberirdisch angeordnet.

Der B-Plan von 2006 weist
das Grundstlick als Gewerbe-
gebiet aus. Dementsprechend
betragen die Abstandsflachen
0,2H, also ca. 3,5m bei 17,5m
Gebdudehodhe ohne Staffel.
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Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

ﬁ_ 2 +0 +0 +0 Treppen mehr als ausreichend
" + 3 +0 +0 +0 Aufziige mehr als ausreichend
+
3 +15 +7 +6 Gemeinschaftskiichen und ein Bad pro Woh-

nung fir Singles

Raster: 7,5mx7,5m

liH: 2,7m ‘i ‘i ‘i perfekte AchsmabBe fiir alle WohnungsgréBen

: Teil6ffnung nur durch Fenster mit Bristung
mF::ss;izib;:SSE : ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i’ ‘i méglich, evtl. Offnung an Kopfseiten der
9 |WERE NN BE RN EE EE REAS Gebéudefliigel méglich

= i 1

15,0m gut erschlossen und gute Wohnlage, beglins-
I Ak | Rk |hhk ot hyoride Nutsung

A . .
— Wohnen, Gewerbe, Infrastruktur fir Familien gut,
Hﬂl;a Parks, Schulen * * *‘ * * * * * gute Wohnlage
[ g 8%
{D:}'I' flexible Struktur Suppenki- Startup Béacker Add-on je nach Bewohner frei wéhlbar
che

BGF 7500gm @ 26gm/WE|@ 52gm/WE|@ 82gm/WE eigenes Bad fiir jede WohnungsgréBe
Nutzfl. Bliro 5300gm | 4700gm 4600gm 5400gm

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

ErschlieBung zentral, lange Flure mit Fenstern an den Enden, Gemeinschaftskiichen,
Einzimmerunterkiinfte

> semi-permanente Wohnungen fiir Obdachlose, Studenten oder Monteure

> Klchen in jeder Wohnung moéglich bei etwas groBeren Wohnungen

B Zweipersonenhaushalt

ErschlieBung zentral, lange dunkle Flure, kleine Wohnungen
> permanentes oder temporares Wohnen oder Starterwohnen
> gemischtes Wohnen Jung-Alt méglich oder Ubergangswohnungen

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

ErschlieBung zentral, dunkle Flure, gute WohnungsgroBen
> Familienwohnen permanent
> Flichtlingswohnungen mdglich, KITA als Add-on von Vorteil

(o)
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Regelgeschoss VARIANTE A 1:1000
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Das im Grundriss H-formige Blirogebaude
in der Behringstra3e bietet mit seinen zwei
Fligeln Raum fir zwei Wohnalternativen.
Im Ostfliigel sind 1 Zimmer Studentenwoh-
nungen ausformuliert und im Westfligel 3-4
Zimmer Familienwohnungen. Sowohl Lage als
auch Gebaudetypologie ermdglichen die Mi-
schung dieser Nutzergruppen.

Im Zentrum des Gebdudes befindet sich neben
der ausreichenden BestandserschlieBung eine
gemeinsame Kiiche mit Essbereich fir die
Studenten, die nicht Gber eine eigene Kiiche
in ihrer Wohnung verfligen.

Nach dem Entkernen des Gebdudes werden
durch einige vergréBerte Fenster die ver-
schiedenen Sanitarmodule in die einzelnhen

ENTWURF

Geschosse eingebracht und dort richtig po-
sitioniert. Wohnungstrenn- und Trockenbau-
wande definieren daraufhin die Rdume, die
Kichenelemente werden vor Ort an ausge-
wahlte Sanitdarmodule angebracht.

An die Wohnbereiche der Familienwohnun-
gen werden zuletzt noch erweiternde Wohn-
module angebracht, nachdem auch dort die
Fenster vergroBert wurden.

Die Familienwohnungen zeichnen sich durch
flexible und offene Wohnbereiche aus, aus
denen ein weiteres Zimmer mit einer Schie-
bewand abtrennbar ist. Auch stellen trans-
luzente Festverglasungen Verbindungen
zwischen den einzelnen Zimmern einer Woh-
nung her.

Legende

=

r\ﬂ._]‘l_.jng‘
iH‘J

ellg

4 Zimmer

| el
5 E

88 m? - 95 m?

58
L

3 Zimmer B

79 m?

1 Zimmer
21 m?-34 m?

Wohnungsmix Regelgeschoss 1:500
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Entfernen einiger massiver Briistungen
Positionieren der Sanitérmodule
Anbringen der Add-on-Wohnmodule

Step 1
Step 3
Step 5

Trockenbau und Anbringen der Kiichenelemente

Bestand nach Entkernen
Einschieben der Sanitdrmodule

Step 2
Step 4
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Grundriss Wohneinheit 1:200
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Sanitdrmodul
Add-On-Wohnmodul
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Stadtteil

City-Nord

Fertigstellung

1974

Gebdudetypologie
Hochhaus, Kern mit 4 Fliigeln
Nutzungstypologie
Zellenbliro

ErschlieBung

10 Aufziige, 6 Zweispanner
Anzahl Geschosse

13 Geschosse
Gebiaudeabmessungen
103m x 120m

BGF gesamt

115.129 gm

BGF je Geschoss

3.044 gm

B-Plan / BS-Plan
Winterhude 7 Blatt 1
Gebdudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
OG:Stitzen+Tragende Wén-
de, Vier-Stdnder-System
AchsmaB

5m/2m

h oberster Aufenthaltsraum
60,10m
Bruttogeschosshohe
3,30m

lichte Raumhdhe

3,10m

Fassade

Pfosten-Riegel + Stahlbalko-
nen

Liiftung

Kinstliche Be- und Entliftung
Besonderheiten

Eingang vom OG

F C I X

UBERSEERING 35

Arseny Lebedev

Das Objekt befindet sich in
der City-Nord. Dies ist ein
einzigartiger Stadtteil, der
als ein groBes und ambitio-
niertes Ubungsgeldnde fir
Modernismus bekannt ist.
Die City-Nord wurde als eine
»ideale Blrostadt" entwickelt,
die von riesigen Office-Clus-
tern beherrscht wird. Gerade
diese Monotonie war das To-
desurteil flir das Gebiet und
jetzt zahlt die City-Nord zu
den Stadtteilen mit hohem
Sanierungs- und Transforma-
tionsbedarf. Trotz der Nahe
zum  Stadtzentrum, dem
Stadtpark um die Ecke und
einer Vielfalt von Griinzonen
stehen viele Bilrogebaude
leer und werden teilweise ab-
gerissen.

Einer diesen Giganten wur-
de gewahlt, um dem Ab-
riss durch Umstrukturie-
rung entgegenzuwirken.
Das ehemalige Shell-Haus
hat eine komplizierte X-for-
mige Struktur mit einem
komplexen Sockelgeschoss.
Die komfortable lichte H6he
(3,1m), relativ geringe Ge-
baudetiefe (12,5m) und eine
gute ErschlieBung mit einem
Aufzugskern machen dieses
Hochhaus optimal fir eine
Wohnungsumwandlung. Der
Sockel kann vielfaltige Add-
ons fur die Bewohner bieten.
Schwierigkeiten macht dage-
gen das massive innere Trag-
werk (2 tragende Wande in
der Mitte und 2 AuBenreihen
von Stitzen mit 2,0m Ach-
senabstand). Solche Unfle-
xibilitat im Tragwerk macht
groBformatige innere Ande-
rungen unwirtschaftlich und
kaum madglich.
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BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ﬁ_ 6 0 0 0
" + 11 0 0 0
+

3 +12 +2 +5

[
i
1 liH: 3,3m Wegen AuBenstlitzen
1 Raster: 5mx2m ‘i’ ‘i ‘i ‘i die Innenmodule nicht méglich
Pfosten-riegel Fassade ‘i,

—_— wd | k| Ak

=m z.B. BUrocampus Infrastruktur fiir Familien schlecht
Eﬂl;a freistehend * * *‘ * * *
] ]

z.B. flexible Struktur Tiefgarage vorhanden. Viele Add-ons mdéglichi
durch Sockelaufbau

Ma2! BGF xxgm 710gm | 710gm | 800gm
L Nutzfl. Bliro xxgm

T A Einpersonenhaushalt

Ein-Familien Appartements

ErschlieBung durch zentralen Kern

> Mikroapparments mit Service Add-ons
> Studentenwohnheim

TT B Zweipersonenhaushalt
Zwei-Personen Appartements

ErschlieBung durch zentralen Kern

C Mehrpersonenhaushalt / Familien
Maisonette 4-Zimmerwohnungen
ErschlieBung durch externe Treppenkerne, Addition Luftraumerker mit Treppen

Familienwohnen
> Teilweise Ateiler (Homeoffice) vorhanden
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Regelgeschoss VARIANTE A 1:500
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Die Hauptidee des Entwurfes ist es, durch Erwei-
terung der bestehenden Tragstruktur mit einem
erkerartigen zweigeschossigen Luftraum mit Trep-
pe, hochwertige Wohnungen zu schaffen. Mit Hilfe
dieser Struktur lassen sich Maisonette-Wohnun-
gen bilden, die sich vom ErschlieBungsgeschoss
jeweils nach oben und unten erweitern. Eine wei-
tere Besonderheit dieses Hauses ist eine ,Flucht-
wegsschleife®. Umlaufende Balkone an den Enden
der Gebaudefligel stellen den zweiten baulichen
Rettungsweg sicher. Diese ,Schleifen® wurden im
Entwurf beibehalten.

Jedes Wohnungserweiterungsmodul besteht aus
zwei Elementen, die unabhangig von einander
transportiert und montiert werden kdnnen. Jedes
Element hat eine Holzbaukernstruktur, gedamm-
te Seiten und Boden, eine Pfosten-Riegel-Fassade
und eine Holzlamellen-Oberflache.

Die GroBe der Elemente ist 2,5m x 5,2m x 3,7m
und 2,5m x5,2m x 5,8m, was eine Anlieferung
per LKW madoglich macht. Die festen, unbewegli-
chen Holzlamellenpaneele variieren (es gibt 5 un-
terschiedlichen Typen), was eine Lebendigkeit der
Fassade gewahrleistet.
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ENTWURF

Der Entwurf fokussiert sich auf die dargestellte
Transformation fir EINEN der vier windmuhlenar-
tigen Gebaudeteile. Ein Ubergeordnetes Gesamt-
konzept sollte zur besseren Durchmischung des
Stadtteiles fir jeden Fligel verschiedenartige Nut-
zungen und Nutzergruppen definieren.
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Wohnen
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‘Schlafen
27 m2
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Terasse
13 m2

Wohnung Obergeschoss 1:200
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E11 HAMBURGER STRASSE

Stadtteil

Barmbek Sid
Fertigstellung

ca. 50er
Gebdudetypologie
Mischtyp
Nutzungstypologie
Zellen-, GroBraumbiiros
ErschlieBung

3 Kerne (Treppe/Aufzug)
Anzahl Geschosse

3/6 Geschosse
Gebdudeabmessungen
25m (37m) x 52m

BGF gesamt

4959gm

BGF je Geschoss
1118qm/535gm

B-Plan / BS-Plan

1954

Gebaudeklasse

5

Bauweise

(teil-)offen
Konstruktion

StB Skelettbau
Achsman

ca. 2,50m

h oberster Aufenthaltsraum
ca. 18,50m
Bruttogeschosshohe
ca. 3,70m

lichte Raumhohe

ca. 3,30m

Fassade

vorgesetzte Element Fassade
Liiftung

vorhanden
Besonderheiten
abgetreppte Grundrissform

Saskia Okuniek | Victoria Dlugokinski

Das Gebaude befindet sich
in Barmbek Sid in unmittel-
barer Nahe zur Hamburger
Meile an der stark befahrenen
Hamburger StraBe. Die Nach-
barschaft ist gepragt durch
Gewerbenutzung und altere
Wohnbebauung.

Das Gebdude wird zur Zeit
als Storage House genutzt.
Hierzu wurden unterschied-
lich groBe Lagerraume in
Leichtbauweise geschaffen.
Zuvor wurde es unterschied-
lich genutzt: Autohandel,
Versicherung / Biliro.

Es gibt drei ErschlieBungs-
kerne und einen Lastenauf-
zug, der jedoch lediglich das
Erdgeschoss mit dem Unter-
geschoss verbindet.

Durch die neuen Betreiber
wurde eine Durchfahrt durch
das Erdgeschoss geschaffen.

Die Gebdudestruktur weist
eine abgetreppte Grundriss-
form mit einer extrem groBen
Gebaudetiefe auf.

Das Gebdaude ist als Stahl-
betonskelettbau ausgebildet.
Die vorgehdangte Fassade ist
durch die Tragachsen geglie-
dert.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ﬁ_ 2 (1) +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
" + 4 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
&+
i‘ 1 +10 +9 +7 muss in allen Féllen ergénzt werden
[ ]
1
1 liH: 3,3m Modulbau +
1 Raster: 1,765m ‘i’ ‘i’ Elementbau mdéglich
Fensterband kompletter Austausch méglich
elementiert
* * * * * * * gut erschlossen
15-23,0m

Blrogebaude im * * * * * * * gute Infrastruktur, gut angebunden, Lage an

H ﬂl;a Gewerbekontext HauptstraBe nicht gut geeignet fiir Familien
[ g 8%
; : : Fldche im EG fiir Gewerbe
.B. flexible Strukt
@:}'I_ z X! ruktur | Atelier |Coworking Gewerbe Restfidchen durch getreppten Grundriss fir
Sondernutzungen
BGF 4959gm 3.045m | 3.100gm | 3.144gm ErschlieBungsfldche bleit anndhernd gleich

F==
|:I'.h|
e o= ol

Nutzfl. Bliro 3104gm

A Einpersonenhaushalt

> Boardinghouse /temporar
> Kinstler*innen Wohnungen mit angeschlossenem Atelier
> Studentenwohnheim

B Zweipersonenhaushalt

> Starterwohnen
> Coworking / Gemeinschaftsflachen
> Penthouse

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

> Wohngemeinschaften
> Gemeinschaftsflachen/Gewerbe
> Familien

N
(5]
L]
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ENTWURF

ENTWURF

Das Gebdude an der Hambur-
ger StraBe setzt sich deutlich
durch seine abgetreppte Grund-
rissform vom Kontext ab, was
groBe Raumtiefen zur Folge hat.

Bei den geplanten Eingriffen
in der Transformation wird be-
sonders darauf geachtet, Wirt-
schaftlichkeit mit spannenden
Wohnungsgrundrissen zu ver-
einbaren. So muss die vorhan-
dene ErschlieBung nicht erganzt
werden und die Fassade kann
ganzlich erhalten werden.

Die neue Raumstruktur ori-
entiert sich am vorhandenen
Tragraster und schafft Gber-
sichtliche Verkehrsflachen.
Die niedrige Gebaudetiefe
im westlichen Teil des Ge-
baudes beglnstigt kleine
Ein-Personen-Wohnungen.
Auf der 0&stlichen Seite mit
groBer werdender Gebau-
detiefe werden gréBere

Wohnungen angeordnet. Auf die-
ser Seite wird eine zweite Fas-
sade ins Gebaudeinnere gesetzt.
Diese bietet zum einen einen zu-
satzlichen Schall- und Warme-
schutz, zum anderen werden die
Wohnungen mit einem zusatzli-
chen Wintergarten aufgewertet.
Die Sanitarrdume werden als
Raummodule in das Gebaude ein-
gesetzt. Es kommen zwei GroBen
zum Einsatz, die sich in die un-
terschiedlichen Grundrisse einfi-
gen. Die Module kénnen durch das
Offnen der Fassade von auBen in
den Gebdudekdrper eingebracht
werden, da deren Hb6he niedri-
ger als die lichte H6he von 3m ist.

Es wird ein Haus geschaffen, das
zusatzlich weitere Add-On Nutzun-
gen beherben kann. In den groBen
Flur-Endzonen kénnen z.B Ge-
meinschaftsflachen entstehen. Im
Erdgeschoss wird zusatzlich eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen.



Regelgeschoss Bestand 1:700

Regelgeschoss Variante min. 1:700

Regelgeschoss Variante max. 1:700
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Al KNOOPSTRASSE

Rebekka Achterberg | Christoph Berliner

Stadtteil

Harburg
Fertigstellung

1963
Gebaudetypologie
Solitar
Nutzungstypologie
Zellenbiiro
ErschlieBung
zentrales Treppenhaus
Anzahl Geschosse

6 Geschosse
Geb3daudeabmessungen
20m x 20m

BGF gesamt

2400gm

BGF je Geschoss
400gm

B-Plan / BS-Plan
gemischte Bauflachen,
Kerngebiet
Gebdaudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
Stahlbeton

AchsmaB

5,00m

h oberster Aufenthaltsraum

18,50m
Bruttogeschosshohe
3,50m

lichte Raumhdhe
3,10m

Fassade

Fensterbdnder mit gefliester

Briistung
Liiftung

manuell
Besonderheiten
zentrale Lage

Das Gebaude wurde als Ver-
waltungsgebdude der Stadt
Hamburg errichtet und befin-
det sich im Harburger Zen-
trum. In der Nachbarschaft
gibt es Wohn-, Biliro- und
Verwaltungsgebaude, sowie
ein Museum. Es befindet sich
somit in einer sehr guten
Lage. Die ErschlieBung erfolgt
Uber das im EG befindliche
Foyer mit einer Treppe und
einem Fahrstuhl.

Die Konstruktion besteht
im Wesentlichen aus einer
Skelettkonstruktion aus
Stahlbeton und einem aus-
steifenden Kern. Die Fassade
besteht aus zwei unterschied-
lichen Elementen, zum einen
Fensterbandern und zum an-
deren aus vorgehangten Flie-
sen. Die Bristungen kénnten
mit einigem Aufwand abge-
brochen werden, um mdogliche
Einbauten zu realisieren. Beim
Hineinschieben mdglicher Ein-
bauten kénnen sich die etwa
50cm hohen Unterzlige als
stérend erweisen. Es ist mog-
lich auskragende Bauteile von
AuBen anzuhangen.

Der B-Plan sieht dort ein ge-
mischt bebautes Kerngebiet
vor - es ist also prinzipiell jeg-
liche Art von Nutzung mdg-
lich.
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BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

ﬁ. 1 +0 +0 +0 nicht an Fassade méglich

+
+ + +
" + 1 0 0 0
i‘ 3 42 4D +0 nicht an Fassade mdglich
[
i Py
1 liHt: 3,2m v Modulbau +
1 Raster: 7,5mx5,6m ‘T ‘i Elementbau méglich
4 bzw. 5,0mx5,6m - -
Fensterband .
elementiert ‘i’ ‘i’ Offnung o. Teil6ffnung méglich
_ * * * * * * gut erschlossen, gute Wohnlage
20,0m
- o Infrastruktur fiir Familien gut
_— B
o] | e | Ak | A A
wa il TUHH sehr nah
{D:}-I- kaum maoglich

BGF 8040gm
Nutzfl. Biro 5100qm | 1175gm | 1175gm | 1250gm

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

==

ErschlieBung Uber zentrales Treppenhaus // 3 Schachte vorhanden
> Micro-Appartements / permanent
> Studentenwohnheim

TT B Zweipersonenhaushalt

ErschlieBung Uber zentrales Treppenhaus // 3 Schachte vorhanden
> Starterwohnen
> gemischtes Wohnen Jung-Alt

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

ErschlieBung Uber zentrales Treppenhaus // 3 Schachte vorhanden
> Familienwohnen permanent // Schulen und Kitas in der Umgebung
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Stadtteil

Hamm

Fertigstellung

ca. 1970 er
Gebadudetypologie
Punkthaus in Zeile
Nutzungstypologie
Individualbiiros
ErschlieBung
Einspénner

Anzahl Geschosse

6 + Staffel und Untergeschoss
Gebdudeabmessungen
17,2m x 16,5/ 12,5m
BGF gesamt

1750m?

BGF je Geschoss
250m?

B-Plan

Gewerbegebiet
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Skelettbau

Achsmaf

ca. 5,7m

h oberster Aufenthaltsraum
16,5m
Bruttogeschosshohe
3,2m

lichte Raumhdhe
2,9m

Fassade
Fensterbdnder
Liiftung

vermtl. natiirlich
Besonderheiten

Lage am Kanal
Durchbriiche zur Nachbarbe-
bauung

F CL I X

A2 LUISENWEG

Florian Lorenzen | Moritz Seifert

Das Gebaude am Luisenweg
bildet das Ende einer Zeilen-
bebauung parallel zum Kanal
und der Eiffestrasse.

Die HaupterschlieBung erfolgt
Uber einen Innenhof an der
nordlichen Seite. Parkmog-
lichkeiten befinden sich eben-
falls im Innenhof.

In dem Gebaude befinden
zurzeit unterschiedliche Nut-
zungen.

Das oberste Geschoss ist in
Ostlicher und sudlicher Rich-
tung zurickgestaffelt.

Die Fassade besteht aus
Fensterbandern und Wasch-
beton-Fertigteilen als Bris-
tungselemente. Die nord
-0stliche Ecke des Gebaudes
ist massiv mit Backsteinen
ausgefihrt.

Die westliche Seite grenzt an
ein Nachbargebdude. Nach-
traglich wurden im zweiten
und dritten Geschoss Durch-
briiche zu diesem Nachbarge-
baude ausgefihrt.

Das Haus orientiert sich so-
wohl zur Eiffestrasse als auch
zur Luisenstrasse und dem
Kanal.

Das Gebiet nordlich des Ge-
baudes ist gepragt von Wohn-
bebauung in Zeilenbauweise,
stdlich von (berwiegend
Bilro-, Gewerbe- und Logistik-
gebauden. Im nérdlichen Teil
befindet sich in unmittelbarer
Nahe das Gymnasium Hamm
und die Staatliche Gewerbe-
schule Kraftfahrzeugtechnik.
Die nachsten U-Bahn-Sta-
tionen Hammerkirche und
Burgstrasse befinden sich in
der naheren Umgebung.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je
Regelgeschoss ' " "'h Anmerkungen
vorhanden
ﬁ_ 1 +/- +/- +/- -

+
" + 1 +/- +/- +/- )
I ¥ 1 +1 +1 +/- -
L
i liH: 2,9
| | iH: 2,9 m o
| | Raster: 5,7 m ‘i’ ‘i Elementbau mdglich
Fen.sterbarld Teiléffnung wegen des Backsteins auf-
elementiert, Bristung oo WEIE 8
0 aus Backstein - 2 a g, g
I *. * * * * * Geometrie beglinstigt groBe Wohnein-
heiten

17,2 mx 16,5 m

Lage nah an Wohnquartier;

Einbindung in Hamm * * * * * * * Schulen in unmittelbarer Néhe;

Sudseite am Wasser gelegen

Restau- Einbindung und Struktur begiinstigt

kleine Struktur Coworking Cafe rant Co-Working, spdter Gastronomie denk-
bar

23]
0B

BGF 250 m? NF/WE 60m? NF/WE 90m? NF/WE 250m?
NF/Regelgeschoss mittlere und groBe Strukturen méglich
193 m? 193 m? 193 m? 195 m?

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

Dreispanner // drei Nutzungseinheiten // ein weiterer Versorgungsschacht nétig
> Platzbeddrftige Singles / permanent / Coworking

B Zweipersonenhaushalt

Zweispanner // zwei Nutzungseinheiten // kein weiterer Versorgungsschacht nétig
> Wohngemeinschaft // permanent / Erdgeschoss Cafe
> gemischtes Wohnen Jung-Alt // Erdgeschoss Cafe

C Mehrpersonenhaushalt / Familien
Einspanner // eine Nutzungseinheit // kein weiterer Versorgungsschacht nétig

> Familienwohnen // permanent
> Loftwohnungen // Erdgeschoss Cafe / Restaurant
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Stadtteil

Hohenfelde
Fertigstellung

ca. 1970
Gebdudetypologie
T-Form
Nutzungstypologie
Riegel

ErschlieBung
zentraler Kern
Anzahl Geschosse
4 Geschosse + Staffel
Gebdaudeabmessungen
15m x 65m

BGF gesamt
4800gm

BGF je Geschoss
1030gm

B-Plan / BS-Plan
B-Plan
Gebaudeklasse

4

Bauweise

offen

Konstruktion
massiv

AchsmaB

1.20m

h oberster Aufenthaltsraum
12.00m
Bruttogeschosshohe
3.90m

lichte Raumhdhe
3.60m

Fassade
Lochfassade

Liiftung

manuell
Besonderheiten
Fassade

F C I X

A3 MUHLENDAMM

Saskia Okuniek | Victoria Dlugokinski

Das Birogebdaude am Mih-
lendamm ist eine Hinterhof-
bebauung mit angrenzendem
Parkplatz und wird durch eine
Durchfahrt erschlossen.

Derzeit wird das Gebaude
von wenigen Firmen genutzt,
wobei der GroBteil leer steht.
Das pragnante Merkmal sind
die vorgesetzten Fassadenele-
mente aus gelbem Kunststoff,
die als Fertigteile funktionie-
ren.

Durch die Terrassierung tritt
die Fassade nach oben hin
schrittweise zurick. Der Be-
tonkern steht dazu im Wech-
selspiel und definiert die
zentrale Eingangssituation.

Die innenraumliche Struktur
orientiert sich strikt an dem
Konstruktions- und Fassa-
denraster von 1.20 Meter und
bildet die sich wiederholende
Grundrisstypologie von Zel-
lenbiros flir 1-2 Personen ab.

Eine eingeschobene, innen-
liegende Spange mit Versor-
gungskernen splittet zwei
Flurzonen auf, worlber die
jeweiligen Biros erschlossen
werden.

Dem aufgesetzten Staffelge-
schoss schlieBt sich ein Dach-
garten an, der umlaufend zu
begehen ist und eine hohe
Aufenthaltsqualitat besitzt.
Die Gesamthdhe des Gebau-
des betragt in etwa 16.85
Meter.
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BEWERTUNG

Nutzfl. Bliro 760gm

Bungsfléche

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ﬁ_ 1 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
" I 1 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
i.. 2 +6 +6 +6 zusétzliche Versorgungskerne notwendig
i
1 liH: 3,6m Modulbau +
1 Raster: 1,2mx6,0m ‘t ‘i Elementbau méglich
Fensterband
elementiert ‘i’ Teil6ffnung méglich
15.00m * * * * * * gut erschlossen
- Biirok | gute Infrastruktur, gut geeignet fiir Studen-
Hﬂl;a frgic;,tgtqqeadex * * * * * ten und Pendler, schlechte Wohnlage fir
rubdf Familien
+ flexible Struktur Fitness (Coworking GaStr_()no' in Erdgeschoss-Ebene gewerbliche Nutzung
mie moglich
r=" L L .
I A I BGF 4.800gm 760gm 760gm 760gm Minimierung und Optimierung der Erschlie-
k-

)

A Einpersonenhaushalt

U-Bahn + Bus // Einzelhandel // Blros // Gewerbe
> Appartements fiir Pendler oder Zugezogene / temporar
> Studentenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent

B Zweipersonenhaushalt

U-Bahn + Bus // Einzelhandel // Blros // Gewerbe
> Starterwohnen // Studenten // junge Paare / permanent
> gemischtes Wohnen
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ANALYSE

Stadtteil

Stellingen
Fertigstellung

ca. 90er
Gebaudetypologie
Riegel
Nutzungstypologie
Zellenbiros
ErschlieBung
zentraler Kern

Anzahl Geschosse

6 Geschosse
Gebdudeabmessungen
68m x 20m (12m)
BGF gesamt

6090gm

BGF je Geschoss
1015gm

B-Plan / BS-Plan
B-Plan
Gebaudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion

massiv

AchsmaB

1,30m

h oberster Aufenthaltsraum
17,50m
Bruttogeschosshohe
3.50m

lichte Raumhdhe
3.0m

Fassade

Lochfassade
Besonderheiten
vorgeh. Ldrmschutz-Fassade

F CL I X

A4 KIELER STRASSE

3%"“

Saskia Okuniek | Victoria Dlugokinski

Das Birogebadude steht an
einer der Magistralen Ham-
burgs. Es befindet sich nahe
der groBen Kreuzung Kieler
Str. / Holstenkamp und ist
somit gut angebunden.

Die Nachbarschaft zeichnet
sich durch einige Gewerbe-
bauten langs der Kieler Str.
und Wohnbebauung Richtung
Eimsbuttel aus.

Vor dem Gebaude sind Fla-
chen als Parkplatze freigehal-
ten.

Das Gebaude steht seit vielen
Jahren leer. Immer wieder
gab es Zwischennutzungen,
die allerdings nicht sehr lange
angehalten haben.

Das Gebaude funktioniert als
2-Spanner und ist flir unter-
schiedliche Nutzungen (GroB3-,
Zellen- und Einzelblros) ge-
eignet. Einschrankungen
ergeben sich nur durch die
westlich angeschlossene Be-
bauung, die dort auBerdem
die Belichtung erschwert.

Besonderes Merkmal st
die zweite Fassadenebene,
die dem Schallschutz dient.
Die eigentliche Fassade ist
vermutlich ein WDVS. Ein
weiteres Merkmal ist das Her-
ausstechen des Treppenhaus-
kerns.
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BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

ﬁ_ 1 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden

" I 2 +0 +0 +0 ausreichend vorhanden
i. 2 +16 +14 +10 zusétzliche Versorgungskerne notwenig
[
l 1 0
1 liH: 3,0m [ Modulbau +
1 Raster: 1,3m 1 A Elementbau méglich
Fensterband - P
elementiert ‘i Teil6ffnung méglich
2 & dBR & +* W gut erschlossen
12,00m
Burokomplex gute Infrastruktur, gut geeignet fiir Studen-
eingebunden * * * * * ten und Pendler, mé&Big fir Familien

Gewerbe [Coworking Kita in Erdgeschoss-Ebene gewerbliche Nutzung

flexible Struktur méglich

23]
0B

BGF 1.015gm 720gm | 720gm | 750gm | ErschlieBungsfliche bleibt annihernd gleich
Nutzfl. Bliro 720gm

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

S-Bahn + Bus // Biros // Gewerbe
> Appartements fiir Pendler oder Zugezogene/ Boardinghouse / temporar
> Studentenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent

TT B Zweipersonenhaushalt

S-Bahn + Bus // Bliros // Gewerbe
> Starterwohnen // Studenten // junge Paare / permanent
> gemischtes Wohnen

Tfh C Mehrpersonenhaushalt / Familien
S-Bahn + Bus // Nahe zu Eimsbuttel
> Wohngemeinschaften

> Gemeinschaftsflachen/Gewerbe
> Familien
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A5 ALTER KIRCHENWEG

Stadt

Norderstedt
Fertigstellung
1970
Gebadudetypologie
Doppelte Zeile
Nutzungstypologie
Zellenbiros
ErschlieBung
1-Spénner

Anzahl Geschosse
9 Geschosse
Gebdudeabmessungen
37,20m x 22,80m
BGF gesamt
4560gm

BGF je Geschoss
760gm

B-Plan / BS-Plan
Norderstedt Nr. 110
Gebdudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
Stahlbeton-Skelett
AchsmaB

5,50m

h oberster Aufenthaltsraum

25m
Bruttogeschosshohe
3m

lichte Raumhdhe
2,7m

Fassade

Betonfertigt. mit Fensterbén-

dern

Liiftung

Kern
Besonderheiten
Hochhaus + Hybrid

Lisa Prochnow | Manuel Schicketanz

_Einzelhandel und Gewerbe-
flachen im EG

_Buronutzung in den OGs
_Aktuell 3 Geschosse leer ste-
hend

_Erdgeschoss und 1.0ber-
geschoss von diversen
Kleinfirmen, Einzelhandel,
Gastronomie und Gewerben
genutzt
_Betonfertigteil-Fassade mit
Fensterbandern
_ErschlieBung Uber ein Trep-
penhaus in der Mitte der Ge-
baudekonfiguration

_2 Geschosse, OG ebenfalls
leer stehend

_Bebauung in offener Stahl-
beton-Skelettbauweise mit
tragendem Kern
_Gebaudelage an Ortsplatz
von Vorstadtsiedlung.
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BEWERTUNG

Nutzfl. Bliro 30gm

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

ﬁ_ 1 +0 +0 +0 An Ausbuchtung méglich
" I 1 +0 +0 +0 An Ausbuchtung méglich
i. 2 +5 +2 +1 An Ausbuchtung méglich

[ ]

l 1 0 -

1 liH: 2,7m li, i Modulbau +

1 Raster: 5,5mx6,1m Nl Elementbau méglich

z.B. Fenste_rband Offnung méglich
elementiert i "
_ Schlecht erschlossen, Lage

% 22,0m * * * * * auBerhalb von Hamburg
= Freistehend mit Infrastruktur fiir Familien gut
Eﬂl;a Sockelgeschoss * * * * * * '* Ortsplatziage

+ flexible Struktur B . . e

M trukt lich

{D} dureh Konstruktion Gute Montage an Struktur méglic
. BGF 390 )
I A I am 30gm | 60gm | 90 gm
| S |

1
)

A Einpersonenhaushalt

MittelgangerschlieBung / Einzimmerwohnung / Multifunktionale Raume
> Micro-Appartements mit Service Add-ons / permanent
> Wohnungs-Add-on an Kopfseiten mdglich / permanent

B Zweipersonenhaushalt

MittelgangerschlieBung / offenes Wohnen / Wohnkiiche
> Starterwohnen // mit Service Add-ons / permanent
> gemischtes Wohnen

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

MittelgangerschlieBung / offenes Wohnen / Familienwohnen
> Service-Add-on an Kopfseiten



=
o
w
N
r4
o
"4

KONZEPT

Regelgeschoss Bestand 1:500

— —l—

— + ok -
|
e T i | -
| | |
Regelgeschoss VARIANTE A 1:500
’ﬁ‘ $ L[ tR | \r& i [iA
+0 [74+0 | +5 | jfif | {¥if | & | #w [30am
| | | | | | |
- |
\ \ \ \ \ \
Regelgeschoss VARIANTE C 1:500
,ﬂhﬁr B LR Y 3 ‘rﬁ fl [iA;
+0 | +0 | +2 | jfif | iFif | s | tkr |60-90 qm

===




ANALYSE

|

«= | 0O L

F C I X

A6 GROSSE ELBSTRASSE

Stadtteil

Altona- Altstadt
Fertigstellung

1977
Gebadudetypologie
Zeile
Nutzungstypologie
Kombibiro
ErschlieBung
Treppenhaus und Gang
Anzahl Geschosse

7 Geschosse
Gebdudeabmessungen
5Imx17,5m

BGF gesamt

5300 gm

BGF je Geschoss

760 gm

B-Plan / BS-Plan
Altona- Altstadt nr. 55
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossene Bauweise
Konstruktion
Massivbau, Stltzen, Unterziige
AchsmaB

7,10m

h oberster Aufenthaltsraum
19,60m
Bruttogeschosshohe
3,0m

lichte Raumhdhe
2,70m

Fassade

Bandfassade

Liiftung

Fenster
Besonderheiten
gleichmdaBige Abstufungen im
Grundriss

Manuel Schicketanz | Lisa Prochnow

Das Objekt liegt direkt an der
Elbe in der Nahe vom Fisch-
markt. Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz be-
steht tiber S-Bahn und Busse.
Wahrend die oberen Ge-
schosse als Blroflache ge-
nutzt werden, gibt es im
Erdgeschoss Gewerbe und
Dienstleistungen.

Der Grundriss stuft sich zur
StraBe hin gleichmaBig ab,
was sich auch in der Fassade
zeigt. Beim Tragwerk handelt
es sich um einen Stahlbe-
ton-Skelettbau. Erschlossen
wird das Objekt tber 2 Trep-
penhduser sowie Uber 3 Fahr-
stihle.

Die Fassade wird durch die
abwechselnden Fenster- und
Bristungsbander vertikal ge-

pragt.
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BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
2 +0 +0 +0 die vorhandenen Treppenh&usr sind zur
ErschlieBung ausreichend
I 3 +0 +0 +0 die vorhandenen Aufziige sind ausreichend
die Schéchte der vorhandenen Sanitérberei-
2 +5 +5 +2 che kénnen genutzt werden, weitere Schéch-
& te notwendig
i -
1 liH: 2,70m
| Raster: 7,1mx3,5m ‘i’
Fensterband, i
Backstein, Beton i i
* * * * * * gut erschlossen, gute Wohnlage
17,5m x 51m
Bl
+ flexible Struktur durch . Struktur unregelméBig, Cluster, WG, Familie,
{D} Stiitzen Gewerbe |Coworking GaStr_O”O' offentliche Erdgeschoss Nutzung
mie
i BGF 5300gm )
:._A_: Nutzfl, Baro 3oqm | €@-45am | ca.45qm ca.100gm

A Einpersonenhaushalt

> Clusterwohnen / Wohngemeinschaften / permanent /temporar
> Studentenwohnheim
> Offentliche Erdgeschoss-Nutzung

B Zweipersonenhaushalt
> gute Anbindung / gute Lage / nahe der Elbe

> Clusterwohnen / permanent /
> Offentliche Erdgeschoss-Nutzung

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

> Familienwohnen permanent
> Offentliche Erdgeschoss-Nutzung
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A7 HAMBURGER STRASSE

Stadtteil
Barmbek-Sid
Fertigstellung

ca. 1970
Gebadudetypologie
doppelte Zeile
Nutzungstypologie
Gruppenbiiros
ErschlieBung
1-Spénner

Anzahl Geschosse

6 Geschosse
Gebdudeabmessungen
37,20m x 22,85m

BGF gesamt

4560gm

BGF je Geschoss
760gm

B-Plan / BS-Plan
D84A
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Skelettbau

AchsmaB

7,75m x 9,20m

h oberster Aufenthaltsraum
16m
Bruttogeschosshohe
3,0m

lichte Raumhdhe
2,70m

Fassade
Waschbetonfassade mit Fens-
terb&ndern

Liiftung

natdirlich
Besonderheiten
Verbindung zum Nachbarhaus

Janina Oehlers | Henriette Helk

Im Erdgeschoss befindet sich
Einzelhandel, die Oberge-
schosse beinhalten eine her-
kdmmliche Bilronutzung. Zur
Zeit stehen drei Geschosse
leer, zwei Geschosse werden
von der Behdrde genutzt.

Die Fassade ist eine Wasch-
beton-Fassade mit Fenster-
bandern. Die ErschlieBung
erfolgt Uber ein Treppenhaus
am Rand des Gebaudes. Das
Haus ist durch eine Bricke
mit dem Nachbargebaude
verbunden, dessen Oberge-
schoss ebenfalls leer stehen.

Ein neuer B-Plan befindet sich
aktuell im Verfahren. Die Be-
bauung ist in geschlossener
Weise. Das Gebdude ist in
die Gebaudeklasse 5 einzu-
ordnen. Die Konstruktion ist
ein Skelettbau mit tragendem
Kern.
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BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
An Fassade oder innenliegend maoglich.
1 +1 +1 +1 Notwendig als zweiter Rettungsweg.
+ Ein Weiterer ist nicht notwendig, wenn trotz-
1 40 +0 +0 dem gewiinscht besteht die Méglichkeit, ihn
+ in den neuen Treppenraum zu integrieren.
Neue Schichte miissen gezogen werden,
1 +6 +4 +3 diese kébnnen von mehreren Kernen geteilt
werden.
liH: 3,0m ) Modulbau oder
Raster: ‘j’ ‘i ‘j’ ‘i’ ‘j’ ‘i‘ ‘j’ Elementbau mdglich. Kerne kénnen (ber die
7,7mx9,2|11,40m o HE : 2 Fassade eingeschoben werden.

G ¥

Fensterband ir ? iﬂ’ ia ia i i Offnung méglich. Tragende Struktur ist ein
Waschbeton AlRL N1 Nl Skelettbau hinter der Fassade.
Tiefe Wohnungen, teilweise nur nach Norden
ausgerichtet. Dort wdren Coworking Fldchen oder
22 90m durchgesteckte Maisonettes méglich. Alternativ als
! - - - - temporédre Nutzung.
~ Mischgebiet Gut erschlossen. Infrastruktur gut, aber an
E geschlossene AW N h lauter HauptverkehrsstraBBe gelegen.
2 Bebauung Gute Nahversorgung.
@I_ flexible Struktur SEupEﬁen_ Coworking(Coworking Nordseite kann fiir Add-ons genutzt werden.
re BGF 760gm 570gm Wfl. | 560gm Wfl. 610gm Bei einer Nutzungsénderung kann die Effizi-
1 A 1 Nutzfl. Biiro 430gm | 30-40am/WE|60-120qm/WE80-120qm/WE| - enz von Nutzfl. zu BGF gesteigert werden
| I |

A Einpersonenhaushalt

+1 Treppenhaus // +6 Schéachte // groBe Eingriffe in die Fassade // Mischgebiet
> Obdachlosenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent
> Studentenwohnheim / semi-permanent

B Zweipersonenhaushalt

+1 Treppenhaus // +4 Schachte // groBe Eingriffe in die Fassade // Mischgebiet
> Starterwohnen mit Coworking Flachen an der Nordfassade / permanent
> Mehrgenerationenwohnen // Servicefunktionen an der Nordfassade / permanent

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

+1 Treppenhaus // +3 Schachte // groBe Eingriffe in die Fassade // Mischgebiet
> Familienwohnen / permanent
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A8 KLEINE BAHNSTRASSE

Stadtteil

Altona-Nord
Fertigstellung

ca. 1965
Gebadudetypologie
Zeilenbau
Nutzungstypologie
Zellen- + GroBraumbdiros
ErschlieBung

2 Eingdnge: Mehrspdnner
Anzahl Geschosse

3 Geschosse + Staffelgeschoss
Gebdudeabmessungen
63m x 32m

BGF gesamt

ca. 6800gm

BGF je Geschoss

ca. 2020gm

B-Plan / BS-Plan

GE max. III GRZ 0.6 GFZ 1.5
Gebdudeklasse

v

Bauweise

offen

Konstruktion
Massivbauweise
AchsmaB

7.00m x 7.00m

h oberster Aufenthaltsraum
12.00m
Bruttogeschosshohe
ca. 4.00m

lichte Raumhdhe

ca. 3.30m

Fassade
Kunststoffpaneele
Liiftung

klnstlich + natdrlich
Besonderheiten
Lichthof durch Auslass im
mittleren Teil des Gebdudes

Janina Oehlers | Henriette Helk

Bei dem Gebaude in der Klei-
nen BahnstraBe 10 handelt es
sich um einen Zeilenbau mit
zwei separaten Eingangen.

Das freistehende Objekt be-
findet sich am Ende eines
Wendehammers zwischen
Parkplatzen und Freiflachen.
In unmittelbarer Nahe, Uber
eine StraBe erreichbar, ist
ein gréBerer Teich mit anlie-
genden Einfamilienhausern
angesiedelt.

Der zur StraBe ausgerichtete
Gebaudeteil ist dreigeschos-
sig, der zum Hof ausgerichtete
Teil besitzt ein zusatzliches
Staffelgeschoss. Zwischen
den beiden Teilen befindet
sich ein Ausschnitt, der als
Austritt flr die Mitarbeiter ge-
dacht ist.

Die Fassade ist mit Kunst-
stoffpaneelen verkleidet und
wird von Fensterbdandern und
Fensterelementen struktu-
riert.

Im Gebaude findet sich ein
Personen- und ein Lastenauf-
zug. Im Erdgeschoss sind La-
gerflachen angegliedert.

Es handelt sich um eine offene
Bauweise im Gewerbegebiet
mit einer im Bebauungsplan
festgelegten GRZ von 0.6 und
einer GFZ von 1.5. Das Achs-
mal betragt ca. 7m, die lichte
Raumhdéhe ca. 3.30m und
die Bruttogeschosshdhe ca.
4.00m.

Die Bellftung erfolgt mecha-
nisch sowie naturlich Uber
Fensteréffnungen.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden
ErschlieBung ausreichend,
ﬁ- 3 +0 +0 +0 keine zusétzliche Erschliessung nétig
L o ein Aufzug ausreichend,
" & 2 +0 +0 +0 kein weiterer Aufzug nétig
i‘ hoher Aufwand nétig - gemeinschaftliche
r 4 +14 +14 +14 Nutzung der Sanitédrbereiche von Vorteil
i liH: 3,3
: Raste:" 5 (3m27 om ‘j, ‘w Modulbau + Elementbau mdglich
Fensterband L Offnungen aufgrund von Fensterbéndern
elementiert I i mdglich
% * * * kompakte Gebdudeform mit hoher Tiefe
o Gewerbegebiet Infrastruktur gut
Eﬂl;a freistehend * * * * * anliegend an Einfamilienhausgebiet
' 1
_I_ S C ki KiT: groBe Tiefe bringt viel Flache flir zusétzliche
{D} Massivbauweise u_ppen— oworking Ia l\{utzungen - gqt angebundenes Gewerbege-
kliche biet, dadurch viele Zusatznutzungen denkbar
r=n-" -
I A I BGF p6r<7)7(;(e]sn:hoss 50gm 70gm 100gm e gr6Ber die Einheit, desto weniger Aufwand
fir die Umnutzun
L — Jd [|Nutzfl. Biro ab 65gm urd uteung

A Einpersonenhaushalt

hoher Aufwand durch Offnung der inneren Bereiche zu Lichthof
> Obdachlosenwohnungen mit eigenem Bad / semi-permanent
> Studentenwohnen / permanent und temporar

> Add-on Suppenkiiche / Gemeinschaftsraum

B Zweipersonenhaushalt

hoher Aufwand durch Offnung der inneren Bereiche zu Lichthof
> Starterwohnen / Studentenwohnen / permanent und temporar
> Add-on Coworking

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

Wohnen in groBen Gruppen // temporar und permanent
> Wohngruppen in groBer Form / Familienwohnen permanent
> Add-on KiTA / Vereine / Gemeinschaftsraume
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A9 BORSTELMANNSWEG

Stadtteil

Hamm

Fertigstellung

ca. 1980 er
Gebaudetypologie
Zeilenbau
Nutzungstypologie
Zellenbiiros
ErschlieBung
Einspédnner

Anzahl Geschosse

6 + Staffel und Untergeschoss
Gebdaudeabmessungen
51,8m x 16m

BGF gesamt

5782m?

BGF je Geschoss
826m?

BS-Plan
Industriegebiet
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Skelettbau

AchsmaB

ca. 5,8m

h oberster Aufenthaltsraum
18,15m
Bruttogeschosshéhe
3,3m

lichte Raumhdhe
3,0m

Fassade
Fensterbénder
Liiftung

vermtl. natdrlich
Besonderheiten

Lage am Kanal
ErdgeschoBB um halbe Treppe
erhéht

Florian Lorenzen | Moritz Seifert

Das Gebaude hat eine Nord/
Sud-Ausrichtung. Der Zu-
gang erfolgt Uber den Bor-
stelmannsweg. Die lange
Sldseite des Gebaudes liegt
direkt am Kanal. Die Haup-
terschlieBung erfolgt tiber den
Innenhof an der nérdlichen
Langsseite.

Parkmaoglichkeiten fur PKWs
befinden sich im Innenhof.
Das Gebaude wird derzeit
noch groBtenteils genutzt.
Das Obergeschoss ist in west-
und &stlicher Richtung um ein
Rastermal zurlick gestaffelt.
Die Toiletten befinden auf
halber Treppe zwischen den
Geschossen.

Die Fassade besteht aus
Fensterbandern mit Waschbe-
tonfertigteilen als Briistungs-
elemente. Die Fensterbander
ermdglichen eine maximale
Belichtung an der Sidfassde.
Die Belichtung von der Nord-
seite wird durch das gegen-
Uberliegende Gebdude leicht
beeintrachtigt.

Eine Rasterachse besteht aus
vier Fensterelementen.

Im o&stlichen Teil des Gebau-
des ist ein zusatzliches Trep-
penhaus angesiedelt.

Das Gebaude befindet sich in
hinterer Reihe der Bebauung
zur 4-spurigen EiffestraBBe.
Das Gebiet nordlich der Eif-
festraBe ist gepragt durch
Wohnbebauung in Zeilenbau-
weise. Sudlich befindet sich
der Stadtteil Hammerbrook
mit Uberwiegend Biro-, Ge-
werbe- und Logistikgebau-
den.

Die U-Bahn Station Hammer-
kirche ist ca. 500 m entfernt.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je
Regelgeschoss ' " "fh Anmerkungen
vorhanden

ﬁ- 2 +/- +/- +/- Zweites Fluchttreppenaus vorhanden
+ . N .
& 1 +/- +/- +/- Teils angehéngt an Fassade mdglich
1 +7 +4 +2 -
liH: 3,0 m Modulbau +
Raster: 5,8 m i Elementbau méglich
Z?Z;::;tt);?f ‘i ‘i’ Teil6ffnung méglich

Lange Geometrie beglinstigt Singlewoh-

B oww Ak | W & | rungen

52mx 16 m

Lage nah an Wohnquartier;
Einbindung in Hamm * * * * '* * Studseite am Wasser gelegen

Wohn- Einbindung und Struktur beginstigt

groBe Struktur heim Coworking  KiTa vielseitige Méglichkeiten

& Ble =,

BGF 826 m? NF/WE 35m? NF/WE 70m? NF/WE 112 m?
NF/Regelgeschoss GroBe und kleine Strukturen mdglich
584 m? 655 m? 655 m? 701 m?

r="
1 I>1
L -

A Einpersonenhaushalt

=

GangerschlieBung // 13 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte notig
> Singles // permanent oder temporar

> Studierendenwohnen // Coworking

> Senior*Innenwohnen // Pflegeservice Add-on

TT B Zweipersonenhaushalt

2 ErschlieBungen - Mehrspanner // 7 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungs-
schachte nétig
> Starterwohnen // permanent oder temporar / mit Service Add-ons
>Wohnateliers // Coworking

Tfh C Mehrpersonenhaushalt / Familien
2 ErschlieBungskerne - Mehrspdnner // 6 Nutzungseinheiten // zusatzlicher Versor-

gungsschacht nétig
> Familienwohnen // permanent-temporar
> Gefllichtete // Add-on KITA
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Regelgeschoss Bestand 1:500

Regelgeschoss VARIANTE A 1:500
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A10 HEIDENKAMPSWEG

Stadtteil
Hammerbrook
Fertigstellung

ca. 1960
Gebaudetypologie
Block - Eckgebdude
Nutzungstypologie
Zellenbiiros/ GroBraumbiiros
ErschlieBung
Einspédnner

Anzahl Geschosse

8 + Staffel- und Unterge-
schoss
Gebdudeabmessungen
32,5m x 38,5m

BGF gesamt

6400m?

BGF je Geschoss

228 - 1267m?
Durchfithrungsplan
Gewerbegebiet
Gebdudeklasse

5

Bauweise
geschlossen
Konstruktion
Skelettbau

AchsmaB

ca. 5,8m

h oberster Aufenthaltsraum
28,1m
Bruttogeschosshohe
3,3m

lichte Raumhdhe
3,0m

Fassade
Fensterbénder
Liiftung

mechanisch
Besonderheiten

eine Brandwand

Florian Lorenzen | Moritz Seifert

Das Gebdude befindet sich
an der Ecke der StraBen Hei-
denkampsweg und Sider-
straBe.

Derzeit ist das gesamte Ge-
baude in Nutzung, wobei die
mittleren Geschosse groBten-
teils nur als Lagerflachen ge-
nutzt werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber
den Heidenkampsweg. In der
SuderstraBe befindet sich der
Zugang zu der Tiefgarage im
Untergeschoss. Ein weiterer
Bereich mit Parkplatzen ist
vor der HaupterschlieBung
angesiedelt.

Das Gebdude staffelt sich
ab dem zweiten Geschoss
nach oben und reduziert die
Grundflache von 1267 gm im
Erdgeschoss auf 228 gm im
obersten Geschoss.

Das Erscheinungsbild des Ge-
baudes ist gepragt durch eine
Fassade mit umlaufenden
Fensterbandern und Wasch-
betonfertigteilen. Der Er-
schlieBungskern unterbricht
die strenge Gliederung der
Fassade durch einen Raster-
sprung nach oben.

An der Riickseite befindet sich
ein zusatzliches Treppenhaus,
welches vermutlich zu einem
spateren Zeitpunkt von auBen
angebracht wurde.

In unmittelbarer Nahe des
Gebaudes befinden sich meh-
rere Wasserkanale.

Die S-Bahn Station Hammer-
brook ist fuBlaufig zu errei-
chen.

Das Umfeld des Gebaudes ist
gepragt von Blro und Gewer-
begebduden.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je
Regelgeschoss ' " r"-' Anmerkungen
vorhanden

ﬁ- 2 +/- +/- +/- Zweites Fluchttreppenaus vorhanden

" I 1 +/- +/- +/- Teils angehédngt an Fassade méglich

1 +4 +3 +1 Staffelung beschrénkt die Platzierung im

& Gebéude
i
| | liH: 3,0 m 4 Modulbau +
1 Raster: 5,8 m x 5,8 m t Elementbau méglich
Fensterband elemen- .

tiert und ‘j’ Teil6ffnung méglich

: umlaufend
[ | + i WAk GroBe  Struktur  begiinstigt — groBe
Wohneinheiten
39mx32,5m

Infrastruktur fir Familien schlecht;

Einbindung in * * * * * * * Lage an vielbefahrener Strasse;

Hammerbrook gute Arbeitslage

schlechte Belichtung durch die groBe Ge-

groBe Struktur Disko Service KiTa b&udetiefe

23]
0B

BGF 614 m? NF/WE 50m? NF/WE 70m2NF/WE 120m?
NF/Regelgeschoss
385 m? 406 m? 406 m? 535 m?

Kleinere Strukturen durch Gebé&udetiefe
kaum moéglich

r="
1 I>1
L -

A Ein-Personen Haushalt

Mehrspanner // 8 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte nétig
> Platzbeddrftige Singles / permanent oder temporar
> Studierendenwohnen/ Coworking/ Add_On Disko

B Zwei-Personen Haushalt

Mehrspanner // 5 Nutzungseinheiten // mehrere Versorgungsschachte nétig
> Starterwohnen // permanent oder temporar / Service Add-ons
> gemischtes Wohnen Jung-Alt // Servicefunktionen / Pflegeservice Add-on

C Mehr-Personen Haushalt / Familien

Mehrspanner // 3 Nutzungseinheiten // zusatzlicher Versorgungsschacht nétig
> Familienwohnen // permanent-temporar

> Gefllichtete // Add-on KiTa

> Mehrgenerationswohnen // Add-on Gewerbe der Bewohner*Innen
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KONZEPT

Regelgeschoss Bestand 1:500

Regelgeschoss VARIANTE B 1:500

A

+/- | +/- +

'tti

ﬂ%ssl 3

it [

70m2 | 5 Einheiten

Regelgeschoss VARIANTE C 1:500

11 AR

+/- 1

w

ﬂ%ssl

i

‘ 3

W

120 m?2 | 3 Einheiten
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A1l ALBERT-EINSTEIN-RING

Stadtteil

Bahrenfeld
Fertigstellung

1990
Gebdaudetypologie
C-Solitér
Nutzungstypologie
Zellenbiiro
ErschlieBung
zentraler Kern

Anzahl Geschosse

5 Geschosse
Gebdaudeabmessungen
48m x 23m

BGF gesamt

4600gm

BGF je Geschoss
1000gm EG, 900gm OGs
B-Plan

1976, Gewerbegebiet
Gebdudeklasse

5

Bauweise

offen

Konstruktion
Stahlbeton-Skelettbau
AchsmaB

3,7m -6,2m

h oberster Aufenthaltsraum

149m
Bruttogeschosshohe
3,5m

lichte Raumhdhe
2,7m

Fassade

Ziegel + Elementfassade
Liftung

manuell durch Fenster
Besonderheiten
C-Grundriss

Rebekka Achterberg | Christoph Berliner

Dieses Blirogebaude ist im
+AGIP Innovation Park™ gele-
gen, gegeniber der Trabrenn-
bahn Bahrenfeld.

Der Stahlbeton-Skelettbau
hat zwei Personenaufziige
und ein Treppenhaus im Zen-
trum des Gebdudes.

Die Fassade ist teils vorge-
hangt und hinterliftet (Zie-
gel), teils eine Elementfassade
(hellblaue Kunststoffplatten
und Glas-Offnungsfliigel).
Davor sind auBenliegende
Rollos angebracht.

Alle Geschosse sind mit abge-
hdngten Decken ausgestattet.
Das Untergeschoss erstreckt
sich Uber das gesamte Grund-
stiick und beinhaltet neben
Kellerraumen auch eine Tief-
garage. Die ErschlieBung des
Kellergeschosses erfolgt Gber
eine separate Ein- und Aus-
fahrt und zwei Treppen direkt
nach auBen.

Etwa 20 Stellpldtze sind zu-
satzlich auBen vorhanden.
Der B-PLan von 1976 weist
das Grundstick als Gewerbe-
gebiet aus. Dementsprechend
betragen die Abstandsflachen
0,2H, also etwa 4m bei einer
Gebdudehohe von 21m.
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BEWERTUNG

BEWERTUNG

Je Anmerkungen
Regelgeschoss
vorhanden

Treppen mehr als ausreichend, Rettungs-
ﬁ' 1 +0 +0 +0 wegléngen eingehalten

+
" + 2 +0 +0 +0 Aufziige mehr als ausreichend
Bei sehr groBen Wohnungen kaum Eingriff,
2 +13 +6 +3 Gemeinschaftskiichen und ein Bad pro Woh-
& nung fiir Singles
i
1 liH: 2,7m gute AchsmaBe fiir kleine und mittelgroBe
1 Raster: 3,7mx6,2m ‘ . Wohnungen
[ Elementfassade abnehmbar, dadurch groBe
Elementfassade ﬁ Einbringedéffnungen

: 13,0m * * * * * * gut erschlossen und gute Wohnlage

Wohnen, Gewerbe, Infrastruktur fir Familien in Ordnung,
Parks, Schulen * * * * * * * * gute Wohnlage, auch gut fiir Obdachlose

Suppenkl- Startup Backer

flexible Struktur
che

Add-on je nach Bewohner frei wdhlbar

23]
0B

BGF 4600gm @ 26gm/WE|@ 58gm/WE| @ 107gm/ | eigenes Bad fiir jede WohnungsgréBe, fir
Nutzfl. Bliro 2750gm | 2600gm 3200gm WE Singles Gemeinschaftskiichen méglich
3900gm
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A Einpersonenhaushalt

ErschlieBung zentral, lange dunkle Flure, Gemeinschaftskiichen, Einzimmerunter-
klnfte

> semi-permanente Wohnungen flr Obdachlose oder Monteure

> Kichen in jeder Wohnung mdglich bei etwas gréBeren Wohnungen

B Zweipersonenhaushalt

ErschlieBung zentral, lange Flure mit Fenstern an den Enden, kleine Wohnungen
> permanentes oder temporares Wohnen oder Starterwohnen
> gemischtes Wohnen Jung-Alt mdglich oder Ubergangswohnen

C Mehrpersonenhaushalt / Familien

ErschlieBung zentral, dunkle Flure, sehr groBe Wohnungen
> Familienwohnen permanent
> KiTa als Add-on von Vorteil

<
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Regelgeschoss Bestand 1:500

Regelgeschoss VARIANTE A 1:500

b Ll Tl @ (g A @ 26qm/WE
+0 +0 | +13 iy it i (dWrdrdr| 2600gm 100 WE
| |

Regelgeschoss VARIANTE B 1:500

H £ 12 & 2

+0 +0 +6

PA o 58qm/WE
3200qm 55 WE

HE 37
i
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6. FAZIT

Die dargestellten Konzepte und Entwirfe zur
Transformation konkreter Blrogebaude im
Hamburger Stadtgebiet zeigen die prinzipiel-
le typologische und technische Eignung aller
Objekte flr spezifische Wohnnutzungen. Die
Nutzungskonzepte miissen jedoch individuell
auf die mogliche Bewohnerstruktur einge-
hen, was neben der technischen Analyse der
Gebaudesubstanz auch eine Standortanalyse
der Umgebung erforderlich macht.

Sofern eine Wohnnutzung zeitlich begrenzt
bzw. als Zwischennutzung angestrebt wird,
kann meist ein GroBteil der Fassade beibe-
halten bzw. nach Ertlichtigung weitergenutzt
werden. Ist eine permanente, hochwertige
Wohnnutzung geplant, so ist wohl eine weit-
gehende Entkernung bis zum Rohbau unver-
meidlich. Die entsprechenden technischen
Anforderungen beim Auf- und Ausbau sind
wirtschaftlich und konstruktiv darstellbar
(Quellenverzeichnis #1). Die Kosten fir ein
solches Projekt erscheinen dadurch auf den
ersten Blick nicht glinstiger, als im komplet-
ten Neubausektor.

Ein Bestandsumbau macht jedoch durchaus
auf mehreren Ebenen Sinn:

Die Grundstiicksausnutzung (Geschossfla-
chenzahl GFZ) ist bei Gewerbenutzungen und
vor allem bei Mischgebieten um das 2,5fa-
che héher als bei Grundstiicken fir den Woh-
nungsbau. Bei einem Neubau sind demzufol-
ge weniger Flachen genehmigungsfahig, als
bei einer Umwandlung des Bestandes (Quel-
lenverzeichnis #11).

Die Laufzeiten eines Umwandlungsprojektes
sind sowohl in der Planungsphase als auch
in der Realisierungsphase kulrzer als bei Neu-
errichtung. Die Kubatur muss nicht neu ent-
wurflich hergeleitet sowie planungsrechtlich
abgestimmt werden und der Rohbau muss
nicht vollstandig riickgebaut werden, son-
dern dient als Kasko flr eine mdglichst zligi-
ge Ausbauphase. Eine modulare Konzeption
des Ausbaus hilft, die Bauphase zusatzlich zu
verkirzen.

Die Herstellung von Zement erfordert er-
hebliche Mengen an Energie - die Brenndfen
werden auf ca. 1450 Grad Celsius erhitzt -
und setzten etwa 6-9 % der von Menschen
verursachten Kohlendioxid Emissionen zwi-
schen 1925 und 2000 frei. Eine sinnvolle
Weiternutzung vorhandener Betonkonstruk-
tionen ist somit besonders aus ékologischen
Gesichtspunkten wiinschenswert.
(Quellenverzeichnis #12, #13, #14)

Den Vorteilen eines Bestandsumbaus stehen
hauptsachlich buchhalterische Risiken ent-
gegen. Die Umwidmung einer Biroimmobilie
ist meist mit einem Wertverlust des Gebau-
des verbunden. Der Wert orientiert sich an
den potenziellen Mieteinnahmen, auch wenn
das Gebaude unvermietet bleibt und leer
steht. Da mit dem Verkauf zur Umnutzung
lediglich der Rohbaupreis (zuziglich Grund-
stick) erzielt werden kann und der effektive
Nutzflachenanteil im Wohnungsbau gegen-
Uber Burofléchen niedriger ist, erféahrt das
Gebaude eine Wertminderung. Viele Eigen-
timer von Bldroimmobilien sind Gesellschaf-
ten oder Fonds und flirchten diese bilanzre-
levante Abwertung, da dies unter Umstanden
zu Gewinnwarnungen an Aktiondre oder zu
Herabstufungen in Fondsratings fihren kdénn-
te. Dies fuhrt oft zu einem dauerhaften Leer-
stand aufgrund bilanzvertréaglicher, schritt-
weiser Abschreibung.

Wenn es gelingt, diese irrationalen Mechanis-
men durch Férderprogramme und marktre-
gulierende MaBnahmen auszuhebeln, Uber-
wiegen die Vorzige einer Transformation von
Blrogebduden zu Wohnungsbau bei weitem.
Neben rationalen und quantifizierbaren Vor-
teilen wirkt die Bestandsumwidmung auch
der Gefahr einer zunehmenden Uniformitat
der Wohngebdude entgegen. Der besondere
Charakter der umgewidmeten Hauser stellt
bei guter Gestaltung eine Bereicherung un-
serer gebauten Umwelt dar.
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/7. ANHANG

7.1. EXTRAKT MODULARES BAUEN

Modulare Systeme bestehen aus einzelne,
wiederkehrende Teile, Elemente, Komponen-
ten oder Bausteine, die bei geeigneter Form
und Funktion nach einem additiven System
zusammengefiigt werden oder Uber entspre-
chende Schnittstellen interagieren. Abhangig
von der Konstruktionsart und den Nutzungs-
maoglichkeiten kann man modulare Systeme
in Container, Modulbau, Elementbau und
Hybridsysteme Kklassifizieren. Alle Systeme
zeichnen sich durch einen hohen Vorferti-
gungsgrad aus, der die Bauzeiten erheblich
verklrzt und somit dkonomische Vorteile
birgt. Voraussetzung ist allerdings die Ein-
haltung der TransportmaBe, die ca. 12 x 2,6
X 3,5m (LxBxH) nicht Gberschreiten sollten,
um nicht als Sondertransport erhéhte Kosten
zu verursachen.

Die Unterschiede zwischen Container und
Modulbau bestehen hauptsachlich im kon-
struktiven Bereich. Container tragen ihre
Last Uber die Eckpunkte ab und die Stahlhaut
erfordert eine kompakte Innendammung,
was konstruktiv und energetisch durch vie-
le Warmebricken Nachteile birgt. Die relativ
starre Volumetrie generiert bei der Addition
,doppelte® Wande und Decken. Die extrem
hohen Vorfertigungsmaoglichkeiten bei guten
Transporteigenschaften machen Container-
bau vor allem fir temporare Gebdude inte-
ressant.

Im Modulbau erfolgt der Lastabtrag durch
eine Primarkonstruktion aus Stahlrahmen,
die mit Fassadenelementen verkleidet wer-
den. Der Vorfertigungsgrad erreicht nicht
ganz den des Containerbaus, bietet jedoch
durch die flexibel ausfihrbaren Raumab-
schlisse groBe energetische und raumliche
Vorteile. So sind z.B. grdBere, stltzenfreie
Raume bei entsprechender Addition der Ele-
mente durchaus realisierbar.

Der Elementbau als klassische Vorfertigungs-
methode flr Fertighduser erlaubt ohnehin
groBere Spannweiten, da die vorgefertigten
Wande, Decken oder Stitzen auf der Bau-
stelle erst kraftschlliissig montiert werden. Es
sind u.a. Holzrahmenbau oder Betonfertigtei-
le verbreitet, die mit jedweder Fassade aus-
gestattet werden kénnen.

Alle Bausysteme sind fur die Vorinstallation
von Ver- und Entsorgungseinrichtungen der
technischen Gebaudeausristung geeignet
(Wasser, Elektro, Liftung, Heizung etc.). Bei
Raumzellen im Modul- oder Containerbereich
ist sogar eine vorinstallierte Kompletteinrich-
tung inkl. aller Gerate méglich.



CONTAINER

MODULBAU

ELEMENTBAU

HYBRIDSYSTEME

ISOMETRISCHE SKIZZE

ART

BEISPIEL

KONSTRUKTION

SYSTEMATISCHER
SCHNITT

FASSADE

ERSCHLIESSUNG

MATERIAL

VORFERTIGUNGSGRAD
UND MONTAGE

TRANSPORT

STANDARDMASE

ENERGIE

*  SEECONTAINER
*  BAUCONTAINER
* CONTAINERMODULE

*  Platoon Kunsthalle Berlin

¢ Raumzellen werden aufeinander gestapelt
* Lastabirag erfolgt iber Eckpunkte
*  Doppelte Wénde und Decken

*  AuBenhaut des Containers ist gleichzeitig
Fassade
® Systematisierte Fassadenelemente

® externe ErschlieBung notwendig

*  Primérkonstrukfion: Stahl
* Fassade: Stahl
*  Ausbau: Trockenbau

60% =——=100%

* Vorinstallation der Raumzellen bis Kom-
pletteinrichtung méglich
* einfache Montage

* gute Transportméglichkeiten bei Einhal-
tung der StandardmaBe

CONTAINERRAHMEN
MODULRAHMEN

IBA-Dock

Modulrahmen gestapelt

der Lastabtrag erfolgt Gber die Rahmen
Waénde und Decken werden eingehéngt
oder aufgelegt

einfache Wiénde und Decken

Fassade wird vor Modulrahmen gehéngt
Fassadenelement kénnen andere Mafe
haben als die Modulrahmen

keine Innendémmung nétig

ErschlieBungselement extern oder intern

Primérkonstruktion: Stahl
Fassade: Alle Materialien denkbar
Ausbau: Trockenbau

20% -——> 60%

]

Vorinstallation der Rahmen méglich
(TGA Schéchte und Installation)
zusdtzlicher Montageaufwand fir
Waénde und Decken

HOLZRAHMENBAU
BETONFERTIGTEILE

Weltgewerbehof Wilhelmsburg

vorgefertigte Wénde, Decken und Stiit-
zen werden auf der Bauselle montiert
Lastabtrag Gber Wénde, Stitzen und
Unterziige

Wiinde und Decken einfach

Mégliche Fassadensysteme:

- Warmeddmmverbundsystem
vorgehdngte hinterlijftete Fassade
Betonwdnde mit Kerndémmung
Holziafelbau
Pfosten Riegel- Fassade

ErschlieBungselemente extern oder intern

Primérkonstruktion: Holz und Stahlbe-
ton

Fassade: Alle Fassadensysteme denk-
bar

Ausbau: vornehmlich Trockenbau

40% ———» 80%

Vorinstallation der Wénde und Decken
méglich (TGA/ Démmung und Folien)
Montageaufwand fiir Wénde und
Decken

gute Transportméglichkeiten bei Einhal-
tung der StandardmaBe

zusdtzlicher Transport der Wénde und
Decken

sehr gute Transportmdglichkeiten auch
bei Sondermafien

o linge ca. 6, 9 oder 12m

® Breite ca. 2,45

*  bei Containermodulen Breite bis 3,60m
méglich (Sondertransportel)

* viele Warmebriicken
wenig Platz fir Démmung

Lange ca. 6, 9 oder 12m

Breite ca. 2,45

Breite bis 3,60m mdglich (Sondertrans-
portel)

gute Energiebilanz méglich

Elementléngen bis 13,6m
Elementhdhe bis 3,5m

gute Energiebilanz méglich

Modoule mit HULLE .
Module mit DACH .
Bed By Night von Han Slawik .

Raumzellen werden mit einer Hiille
oder einem Dach versehen
Raumzellen und Hiille kénnen statisch ¢
unabhéngig funktionieren

Konstruktion kann Erschliessung bein-
halten

Dachkonstruktion kann Entwésserung leisten

Module mit externem TRAGWERK
Module mit externer ERSCHLIESSUNG

Wohn- und Geschéftshaus in Ratenow

Raumzellen werden in zusétzlichem
Tragwerksystem montiert
Regalsystem kann ErschlieBungen
beinhalten

L]
[ 1]

Hille kann jegliches Fassadensystem beinhalten
Hille kann Démmung und Entwésserung leisten

ErschlieBungselemente als Teil der Hybridkonstruktion denkbar

alle Kombinationen denkbar

Vorfertigungsgrad héngt zu groBen Teilen von den verwendeten Raumzellen ab
ErschlioB Ioi

une
zusdtzlicher Montageaufwand fiir das Hybridsystem

Abhéngigkeiten im Bauablauf

kdnnen gut vorinstalliert werden

Transport fiir gewdhlte Module und fiir das Hybridsystem

Dach gut fiir sommerlichen Warme- .
schutz

Hille gute Warmedémmung und som-  ®
merlicher Wérmeschutz méglich

ungiinstiges Verhdltnis von Oberfléiche
zu Rauminhalt
gute Warmedémmung méglich
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7.2 REFERATE

7.2.1 INTEGRATION MODULAR AUFGEBAU-
TER WCS/ NASSZELLEN/ KUCHEN IN HOTEL-
PLANUNGEN, ZUGEN, ETC.

Rebekka Achterberg | Christoph Berliner

Integration modular aufgebauter Nasszellen/ Bader in Hotelplanungen und in Cruiseschiffen
(Meyer Werft Papenburg) und Yachten

Kreuzfahrtschiff:
Fertiges Badmodul in Leichtbauweise wird in Kabine montiert, Kabine wird seitlich in ,aufge-
schnittenes' Schiff geschoben

,Fertigbader"
Viele Hersteller, nichts Besonderes im Hotel- oder Yachtenbau.
Haufig genannte Vorteile (bspw. HELLWEG):

Gewdbhrleistung aus einer Hand

Planungsvereinfachung

Alle 10 Gewerke innerhalb des Fertigbades liegen in
einer Hand. Nur ein Partner fur alle Fragen.

Hoher Qualitatsstandard

Die serienmaRige industrielle Vorfertigung garantiert einen
hohen Qualitatsstandard.

Bauzeitverkiirzung

Das Team der Hellweg Badsysteme ist ein kompetenter
Partner in Sachen Fertigbad. Wir bernehmen fir Sie die
Planung, die Ausfuihrungszeichnungen, die Klarung
technischer Details und beraten Sie bei der Auswahl

der Materialien.

Festpreisgarantie

Parallel zur Ausfiihrung der 6rtlichen Rohbauarbeiten
beginnt im Werk die Produktion der Bader.
Durchschnittlich kénnen so 20% der kompletten Bauzeit
eingespart werden.

Kosteneinsparung

Unsere Preise sind Festpreise. Das Produkt wird in seinem
Leistungsumfang vor Beginn der Serienfertigung
festgeschrieben und ist Ihnen fur die Bauzeit garantiert.

Termingarantie

Die Koordination und Betreuung der Baderstellung liegt
auch vor Ort ganz in unseren Handen. Auf diese Weise
entlasten wir den ortlichen Bauleiter.

Termine sind unser Geschaft. Wir garantieren die zeitnahe
Lieferung parallel zum jeweiligen Baufortschritt.
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EINBRINGEMOGLICHKEITEN

1. Von oben in jedes Geschoss stellen

- mittels Kran

- Modul zu 100% fertig inkl. alle Einbauten, Fliesen
etc.

- muss nur noch angeschlossen werden

- Massivbau: 3-6 t pro Bad

- bis zu 40 Bader kénnen /Tag versetzt werden

MODUL

2. Von der Seite durch die Fassade

- mittels Kran und Handwerkern, die es entgegen-
nehmen (oder ,per Luftkissen”)

- Modul zu 100% fertig inkl. alle Einbauten, Fliesen
etc.

- Leichbauweise!

- nicht raumhoch

- muss noch zurechtgeschoben und angeschlossen
werden

- max 500kg/m? auf ortlicher Decke
(1,5-2,5 t pro Bad)

MODUL

3. Seitlich andocken - Geb3ude erweitern

- Modul zu 100% fertig inkl. alle Einbauten, Fliesen
etc.

- Grundrisserweiterung

- tragende Elemente freistehend oder mit Geb&ude
verbunden

- missen Ubereinander stehen

- Ver- und Entsorgungsleitungen auBerhalb des alten
Baukorpers

- 10-16 t pro Modul

- evtl. neue Fundamente nétig

MODUL

4. Baukasten vor Ort zusammenbauen

- Nivellierung der Bodenplatte + Installation der
Ver- und Entsorgungsleitungen + Monieren der vor-
gefliesten Wandelemente + Deckeneinzug
+ Objektmontierung + Anbringung der AuBenver-
kleidung

- 1 Bad/ Tag und Mannschaft

- keine groBen Einbringedffnungen nétig

ELEMENTIERT
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7.2.2 ERGANZENDE STATISTISCHE WERTE

Florian Lorenzen | Moritz Seifert

Marktaktiver Leerstand 2009-14

CBRE-empirica-Leerstandsindex

Bundesland Leerstandsquote in % Anz. Geschosswhg. In Tsd. Leerstandsindex

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2009 2010 2011 2012 2013 2014
1 Schleswig-Holstein 3,0 29 29 29 28 27 18 18 18 18 17 17 80 82 85 89 89 90
2 Hamburg 10 07 07 07 07 07 7 5 5 5 5 5 27 20 20 22 22 22
3 Niedersachsen 38 38 37 36 35 34 57 57 56 55 51 51 103 106 110 111 112 113
4 Bremen 34 33 34 33 33 31 8 8 8 8 7 6 92 93 98 102 105 103
5 Nordrhein-Westfalen 36 36 34 33 32 3,1 170 171 164 161 155 151 96 99 99 102 103 103
6 Hessen 28 26 24 22 22 21 39 36 34 31 30 29 75 72 71 68 69 69
7 Rheinland-Pfalz 35 35 35 35 34 33 24 24 24 23 25 24 95 99 103 105 107 109
8 Baden-Wirttemberg 2,2 23 22 20 19 18 53 54 53 48 45 43 60 63 64 61 59 58
9 Bayern 21 20 18 17 16 16 58 55 49 47 45 44 57 56 52 52 52 52
10 Saarland 43 44 43 42 42 43 7 7 7 7 6 6 116 123 126 128 134 140
11 Berlin 33 26 23 20 18 15 56 45 39 34 30 25 89 74 67 61 57 51
12 Brandenburg 58 56 53 53 51 50 37 36 34 34 32 31 156 158 155 160 162 164
13 Mecklenburg-Vorp. 5,3 52 51 49 48 47 28 28 27 26 24 24 145 147 150 148 154 157
14 Sachsen 77 76 75 72 68 65 19 118 115 110 102 98 209 213 219 218 217 216
14 Sachsen-Anhalt 80 77 75 72 70 70 58 55 54 51 49 49 217 215 219 218 223 230
16 Thiringen 55 55 54 52 51 52 33 33 32 31 30 31 148 154 156 160 163 170

DEUTSCHLAND 37 36 34 33 31 30 770 747 717 688 653 632 100 100 100 100 100 100

Ranking (nur Stadte)
Hochste Quote Quote  Veranderung Niedrigste Quote Quote  Veranderung
2014 2009-14 2014 2009-14
Stadt Prozent Prozentpunkte  Stadt Prozent Prozentpunkte
Salzgitter 10,4% -0,9 Miinchen 0,4% -1,2
Chemnitz 9,2% -1,6 Miinster 0,6% -1,1
Pirmasens 9,1% +1,2 Frankfurt am Main 0,6% -1,2
Schwerin 8,5% -2,3 Ingolstadt 0,6% -0,2
Halle (Saale) 8,2% -2,3 Hamburg 0,7% -0,3
GrofBter Zuwachs Quote  Veranderung GroBter Riickgang Quote  Veranderung
2014 2009-14 2014 2009-14
Stadt Prozent Prozentpunkte ~ Stadt Prozent Prozentpunkte
Pirmasens 9,1% +1,2 Leipzig 6,0% -4,1
Bremerhaven 6,8% +0,6 Schwerin 8,5% -2,3
Neustadt a.d. Weinstr. 3,7% +0,6 Halle (Saale) 8,2% -2,3
Kaufbeuren 4,7% +0,5 Magdeburg 5,5% 2,2
Wilhelmshaven 5,8% +0,5 Emden 4,9% -2,0

Bildnachweis oben und unten: https://www.empirica-institut.de/nc/nachrichten/details/nach-
richt/cbre-empirica-leerstandsindex-2014-und-prognose-2020/
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Bildnachweis:
Leerstand | Leerstandsrate oben: http://www.jll.de/germany/de-de/Re-
2012-2016/Q4 |in 1.000m* search/Bueromarktueberblick-Germany-JLL.
7% pdf
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970 932 798 698 684
2012 2013 2014 2015 2016/Q4
- Nachhaltig  Durchschnitts-
Flachenumsatz erzielte Mieten mietpreis  Fertigstellungen
in m2inkl. Leerstand Leerstand in €/m2 mtl. in €/m2 mtl. 2017/2018
Teilmarkt Eigennutzer inm? in% nettokalt nettokalt inm?
1 CITY 172.400 150.300 51% 12,00 - 25,00 19,60 116.800
2 HAFENCITY 29.700 31.000 6,0% 12,50 - 23,00 16,90 37100
3 HAFENRAND 9.900 11.200 5,3% 16,00 - 21,50 17,60 600
4 ALSTERWEST 14.900 12.000 2,2% 12,00 - 24,00 18,80 0
5 ALSTEROST 12.100 13.200 4,4% 8,00 - 23,00 18,00 21.600
6 ST.GEORG 7.700 14.600 3,2% 10,00 - 15,00 12,70 0
7 CITYSUD 102.800 97.300 6,2% 6,00 - 16,50 12,40 35.000
8 ST. PAULI 6.100 6.600 1,5% 10,00 - 28,00 17,70 6.800
9 ALTONA 26.400 11.700 1,7% 10,00 - 16,00 13,40 41.400
10 BAHRENFELD 9.400 54.600 12,7% 8,50 - 16,00 11,70 15.200
11 EIMSBUTTEL 1.700 156.100 7,3% 10,00 - 18,00 11,00 156.700
12 EPPENDORF 11.000 25.500 8,0% 10,00 - 18,00 14,00 0
13 AM FLUGHAFEN 30.300 25.000 3,0% 8,00 - 14,00 13,20 43.800
14 CITYNORD 18.700 58.400 10,8% 8,00 - 14,50 13,70 33.100
15 BARMBEK 21.500 33.000 5,5% 8,50 - 14,560 11,10 12.000
16 WANDSBEK 15.400 46.700 7,9% 6,00 - 11,00 8,30 0
17 HARBURG 26.400 27100 2,9% 6,00 - 15,50 10,50 17.600
18 HAMBURG OST 19.800 32.000 7.4% 6,00 - 14,00 9,00 21.300
19 HAMBURG WEST 13.800 18.800 2,0% 6,50 -12,50 8,50 0

GESAMT 550.000 684.100 51% 6,00 - 25,00 15,50 418.000
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