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N den Ballungsraumen herrscht VWohnungsnot. VWonhnkosten sind kaum bezahloar.
Junge Familien begehren das Hauschen mit Garten. Die Kommunen kommen mit

dem Bau von Einfamilienhauser kaum nach, die Kosten sind hoch, Bautlachen knapp.

Normalverdiener mussen ins Umland abwandern. Das benachtelligt die Kommunen,
asst die Verkehrsstrome anwachsen und schadet dem Klimaschutz. Dies auch, well
der permanente Neubau enorme CO_-Mengen verursacht.

Das BMBF-Projekt »Flachennutzung optimieren, Neulbaudruck mindern« befasst sich
mit LOsungsstrategien zur Problematik.

Zielsetzungen

Das Projekt sondiert und entwickelt Strategien, um den Bedarf an Neubauwohnungen zu mindem. Wenn es zum Beispiel ge-
ingt, durch die optimierte Nutzung der verfugbaren WWonhnflachen den Bau von etwa 100 Wohnungen zu vermeiden, liel3e sich
ein betrachtlicher Ressourceneinsatz fur Bau und Betrieb der Immobilien vermeiden. Hinzu kommt der vermiedene Flachenver-
brauch. Volkswirtschatftlich relevant sind die vermiedenen Neubaukosten von etwa 20 Millionen Euro (= 10.000t vermiedene
CO,-Emissionen fur Neubau (2.000 kWwh/m2 Wohnflache bei 500 g CO2/kWh bei 100m?2 Wohnflache/ WE)). Diese Mittel konn-
ten theoretisch in Sanierung und Umbau flieBen und dadurch den Wert der »Ressource Altbau« erndhen. Drel integrierte stadti-
sche Anpassungsstrategien sollen im Zuge des Vornabens quartiersspezifisch untersucht und erprobt werden:
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- Umbau von Einfamiliennausern / VWWohnungen, um den Einzug von - Konzeptionelle Entwicklung einer Wohnraumagentur
Mietern / weiteren Bewohnern zu ermdglichen, insbesondere Analyse - Erstoeratung der Zielgruppen in Hinblick auf die drei Strategien
der Moglichkert, Einliegerwohnungen zu schaffen Change, Umbau und Neubau

- Umbau von Wohnungen und Einfamilienhausermn, um den Umzug in - Gemeinschaftliche und andere \Wohnprojekte, die auf die identifizier-
eine groBere Wohnung bzw. den Bau einer neuen grol3eren VWohnung ten Bedarfe abzielen, Forderung von \Wohnprojekt-Grindungsbe-
sowie den Bau eines Einfamilienhauses zu vermeiden. ratung initieren. Vermittlung von VWohnpartnerm und Untermietern.

- Information und Aktivierung von Wohnungsunternenmen, speziell
kommunalen Gesellschaften, unter anderem fur VWWohnungs-
tauschangebote.

- Offentlichkeitsarbeit zur Bekanntmachung der eigenen Tatigkeit, der
iNitiierten Projekte und anderer innovativer guter Beispiele.

- Programme zur Umzugshilfe initiieren und umsetzen (Beratung, Bon
fur VWohnraumverkleinerung, praktische Hilfe beim Umzug etc.):
alternative WWohnungen im Quartier oder quartiersnah ermitteln.

cinbrelten statt Ausbreiten
Raum ist nicht gleich Flatz. VWarum es sich eher lohnt, die bestehende
VWohnung " nachzuverdichten’, als umzuziehen.,
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Ein wesentlicher Grund der aktuellen WWohnungsnot ist in der
gestiegenen Wohnflache pro Kopf begrundet.

Die Wohnflache pro Kopf betrug 1993 noch ca. 35m=2 und
stieg bis 2013 auf ca. 43m? pro Kopf an. Dieser Umstanad
spiegelt sich auch in der nachfolgenden Grafik vom Daniel
Funrnop wider: In dem oben genannten Zeitraum sind zwar
o Mio. Wohnungen in Deutschland neugebaut worden ohne,
dass die Bevolkerung zugenommen hatte.

Der Mehrverprauch von Wonhnflache pro Kopf st dabel nicht
nur ein sozial-politisches, sondem auch ein bedeutendes
Ressourcenverbrauchsthnema.

Immer mehr Wohnungen

Fur gleichviel Bewohner 35 Mio. 41 Mio.
(81 Millionen) -
In zwanzig Jahren

neu gebaut:
6 Millionen Wohnungen

1993 2013

Neubau im Rahmen Change-
Management

- Schaffung von Neubauprojekten im Quartier fur Menschen, die VWohn-
raum abgeben bzw. sich verkleinemn (z.B. »Living Hub«, »Mehrgenerati-
onenx)

- Umsetzung von flexiblen Grundrissen, innovativen \Wohn- und
Nutzungsformen. Begrenzung der maximalen VWohnflache pro Person.

Flexible VWohnstrukturen, die Wachsen & Schrumpfen
von VWohnraum leichter machen

| Wohngemeinschaft ?; »\

s Familienwohnung

Maissonettewohnung

Wolfskehlscher Park






